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Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, para Colocagéo Privada da RZK Solar 01 S.A.” (“Escritura” ou “Escritura
de Emissd@o”), de um lado, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo
definidas):

INSTRUMENTO PARTICULAR { DE ESCRITURA DA’ 1 <
DEBENTURES SIMPLES, NAG CONUERSIVESS EM AGOES, La:u
COM GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJU

PRIVADA DA RZK SOLAR 01 S.A.

(1) RZK SOLAR 01 S.A., sociedade por agbes sem registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”"), com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre Il, 2°
andar, sala 44, Bairro Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 35.231.108/0001-70,
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o
Paula (“JUCESP”) sob o NIRE 35300543408, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (‘Emissora”);

e, de outro lado,

(2) VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, nova denominagio da ISEC Securitizadora
S.A, sociedade por agbes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapua, n° 1123, 21° Andar, Conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 08.769.451/0001-08, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (“Securitizadora” ou “Debenturista”);

e, como fiadora:

(3) GRUPO REZEK PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhées de Castro, n° 4.800, Torre I, 2°
andar, Sala 19, Bairro Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
23.256.158/0001-22, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35300482115, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiadora”).

Resolvem celebrar esta Escritura de Emissao, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real e garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para

colocagdo privada (“Emissio” e “‘Debéntures”, respectivamente), nos termos desta
Escritura de Emissao:;

(B) em raz&do da presente Emissao, uma vez subscritas as Debéntures pela Securitizadora
a Securitizadora sera a unica titular das Debéntures e possuira direito de crédito

imobiliario em face da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao (“Créditos
Imobiliarios”);

(C) a Securitizadora, nesta data, emitira 1 (uma) cédula de crédito imobiliario para
representar os Créditos Imobilidrios (“CCI'), por meio da celebragao do “Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilirio Integral sem Garantia
Real Imobiliaria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissio de CCI"), celebrada
entre a Securitizadora, a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
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VALORES MOBILIARIOS LTBA.,¢ociedade de'natureza-lkpitaga, atuando por sua filial
na cidade de S&o Paulo, Esfadq de} Sao Paufo, na'Rua Joaquini Floriano, 466, sl. 1401,
ltaim Bibi, CEP 04534-002, "insctitd no CNPJMVIE sob" & het 15.227.994/0004-01, na
qualidade de instituigao custodiante (“Instituicio Custodiante”), e a Emissora, a
qualidade de interveniente anuente, conforme disposto na Lei n® 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931"), para que os Créditos Imobiliarios sejam
vinculados como lastro para a emissao dos certificados de recebiveis imobilirios da 390°
serie da 4% emissao da Securitizadora (“CRI"), os quais serzo distribuidos por instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios por meio de oferta
publica com esforgos restritos de distribui¢ao, nos termos da Instrugéo da CVM n° 476,

de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugido CVM 476", “Oferta” e
“Operacio de Securitizagao”, respectivamente);

a Securitizadora subscrevers as Debéntures, representativas de todos e quaisquer
direitos de crédito, principais e acess

Debéntures, que servirao de lastro
Imobilidrios, os quais serao vincula

orios, devidos pela Emissora por forca das
para a emisséo da CCl, representativa dos Créditos
dos como lastro dos CRI:

os CRI serao destinados a investidores

profissionais, conforme definido no artigo 11 da
Resolugdo da CVM ne 30, de 11 de mai

o de 2021 (“Titulares dos CRI");
para garantir o integral,

fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as
obrigagdes, presentes e fu

turas, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Emissora no ambito desta Escritura de Emissao e, consequentemente,

dos Créditos Imobiliarios, a Emissora @ a Fiduciante (conforme definido abaixo)
celebrarao junto a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido abaixo), na forma e prazo previstos abaixo;

a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituigao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario dos CRI7),
por meio do “Termo de Securitizag5o de Créditos Imobiliarios da 390° série da 4 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagado”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de

Securitizagao”), acompanhara a destinagdo dos recursos captados com a presente
Emisséo, nos termos da Clausula 4 abaixo; e

a manuteng@o da existéncia, validade e eficacia () desta Escritura de Emissao; (i) da
Escritura de Emissao de CCl; (iiiy do Termo de Securitizagao; (iv) do “Contrato de
Coordenagéo, Colocagdo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da 390° Série da 4° Emiss&o da
Virgo Companhia de Securitizagdo”, a ser celebrado entre a Emissora, o coordenador
lider e a Securitizadora (“Contrato de Distribuigdo”); (v) do boletim de subscrigdo das
Debéntures; e (vi) do Contrato de Cessao Fiduciaria de Receblveis, bem como dos
respectivos aditamentos aos documentos acima mencionados e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Emisso e/ou a Operagéo de Securitizaggo e que
venham a ser celebrados (sendo todos esses documentos doravante denominados, em
conjunto, os “Documentos da Operagéo”), de acordo com os seus respectivos termos
e condigbes, € condigdo essencial da Oferta, sendo que a pontual liquidagao, pelo
Debenturista, das obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao

cumprimento, pela Emissora, de todas as suas respectivas obrigagées assumidas nos
Documentos da Operagao, de que seja parte.
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Autorizagao

A celebragdo, pela Emissoras desta Escritira:de Emisséo, o Contrato de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis (conforme adiante definido) e dos demais Documentos da
Operagéo de que seja parte, nos termos do artigo 59, caput, da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Agodes”), &
realizada com base nas deliberagdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria da
Emissora realizada em 26 de outubro de 2021 (“AGE da Emissora”), e em conformidade
com o disposto no estatuto social da Emissora.

A outorga da Fianga (conforme abaixo definido) foi aprovada com base na Assembleia
Geral Extraordinaria da Fiadora, realizada em 26 de outubro de 2021, em conformidade
com o disposto no estatuto social da Fiadora ("AGE da Fiadora").

A constituicdo da Cessado Fiduciaria de Recebiveis (conforme abaixo definida) pela
We Trust In Sustainable Energy - Energia Renovavel e Participagbes S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 28.133.664/0001-48 (‘Fiduciante” ou “WTS”), bem como a
celebragdo do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e dos demais Documentos
da Operagao de que a Fiduciante seja parte, foi realizado com base na Assembleia Geral
Extraordinaria de Aciocnistas da WTS, realizada, em 26 de outubro de 2021, em
conformidade com o disposto no estatuto social da WTS ("AGE WTS” e, em conjunto
com a AGE da Emissora e a AGE da Fiadora, as “Aprovagoes Societarias”).

Requisitos Da Emissio

Arquivamento e Publicacio da AGE da Emissora: Nos termos do artigo 62, inciso |, da
Lei das Sociedades por Agdes, a ata da AGE da Emissora sera (i) arquivada perante a
JUCESP no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP
restabelecer a prestagao regular dos seus servigos, nos termos do artigo 6°, inciso Il, da
Lei n® 14.030, de 28 de julho de 2020 (“Lei 14.030") observado que, em caso de
formulagdo de exigéncias pela JUCESP, referido prazo serd automaticamente
prorrogado belo prazo em que a JUCESP levar para conceder o registro, desde que seja
comprovado, perante @ Securitizadora, que a Emissora envidou os seus melhores
esforgos para cumprir com as exigéncias e/ou obter o referido arquivamento no prazo
original; e (ii) publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo (‘DOESP") e no jornal
“Diario Comercial” ("Jornais de Publicagao da Emissora”), em atendimento ao disposto
no artigo 62, inciso |, e no artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

211 Os atos societdrios relacionados & Emissao elou a Oferta que eventualmente
venham a ser realizados durante o prazo de vigéncia das Debéntures também
serdo, de acordo com a legislagéo em vigor, arquivados na JUCESP e publicados

pela Emissora, conforme o caso, nos Jornais de Publicagdo da Emissora, nos
termos desta Clausula.

214.2 A Emissora devera enviar & Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos
CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
arquivamento, 1 (uma) cépia eletronica (PDF) da ata da AGE da Emissora €

demais atos societdrios previstos na Clausula 2.1.1 acima, devidamente
arquivados na JUCESP,

Arquivamento e Publicacdo da AGE da Fiadora: A ata da AG
arquivada perante a JUCESP no prazo de até 30 (trinta)
JUCESP restabelecer a prestagao regular dos seus se

E da Fiadora sera: (i)
dias contados da data em que a
rvigos, nos termos do artigo 6°,
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inciso 1l, da Lei 14.030, ohservagdo que, ¢m caso de fempulacao de exigéncias pela
JUCESP, referido prazo ser2 automaticamengte profrogadq nelo prazo em que a JUCESP
levar para conceder o registfd, déstle que '$éj&"tSmprovatid, ‘Pérante A Securitizadora,
que a Fiadora envidou os seus melhores esforgos para cumprir com as respectivas
exigéncias e/ou obter os referidos arquivamentos no prazo original; e (ii) publicada no
DOESP e no jornal “Diario Comercial” (“Jornais de Publicagdo da Fiadora”), nos termos
do artigo 289  da Lei das Sociedades por Agdes.

221 Os atos societarios relacionados & Fianga que eventualmente venham a ser
realizados durante o prazo de vigéncia das Debéntures também sero, de acordo
com a legislagdo em vigor, arquivados na JUCESP e publicados pela Fiadora,
conforme o caso, nos Jornais de Publicagdo da Fiadora.

222 A Emissora deverd enviar & Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos
CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
arquivamento, 1 (uma) copia eletrénica (PDF) da ata da AGE da Fiadora e demais
atos societarios previstos na Clausula 2.2.1 acima, devidamente arquivados na
JUCESP.

Arquivamento da AGE WTS: A ata da AGE WTS sera arquivada perante a JUCESP no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que JUCESP restabelecer a prestacgao
regular dos seus servigos, nos termos do artigo 6°, inciso Il, da Lei 14.030, observado
que, em caso de formulagdo de exigéncias pela respectiva junta comercial, referido prazo
sera automaticamente prorrogado pelo prazo em que a respectiva junta comercial levar
para conceder o registro, desde que seja comprovado, perante & Securitizadora, que a
Emissora envidou os seus melhores esforgos para cumprir com as exigéncias e/ou obter
o referido arquivamento no prazo original.

231 Os atos societarios relacionados a Cessao Fiduciaria de Recebiveis que
eventualmente venham a ser realizados durante o prazo de vigéncia das
Debéntures também ser&o, de acordo com a legislagdo em vigor, arquivados na
JUCESP pela Fiduciante.

232 A Emissora devera enviar & Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos
CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
arquivamento, 1 (uma) copia eletrénica (PDF) da AGE WTS, devidamente
arquivada na JUCESP.

Argquivamento desta Escritura de Emiss3o e seus eventuais aditamentos na JUCESP.
Nos termos do artigo 62, inciso li e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agbes, esta
Escritura de Emissao e seus aditamentos deverio ser inscritos na JUCESP.

241 Oregistro da Escritura e de seus eventuais aditamentos na JUCESP ocorrera no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP restabelecer a
prestagéo regular dos seus servigos, nos termos do artigo 6°, inciso 1l, da Lei
14.030, sendo que a Emissora entregara uma cdpia eletrdnica inscrita desta
Escritura e, conforme seja o caso, dos eventuais aditamentos devidamente
registrados, é Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de sua inscrigéo.

Reqistro desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos em Cartério de Titulos
e roumentos. Em virtude da Fianga de que trata a Clausula 5.39 abaixo, de acordo com
o disposto nos artigos 129 e 130 da Lel n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
alterada, a presente Escritura de Emissdo, bem como seus aditamentlos, serao
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registrados no cartério de gégi';;trq de titulps e*dpcumentos da cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo. > & 2 e A
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251 O protocolo da Escritura de Emisséo e de seus aditamentos, para registro ou
averbagdo no cartério, conforme aplicavel, devera ocorrer no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva assinatura, sendo os
aditamentos averbados & margem do registro da Escritura de Emisséo.
2.5.2 A Emissora entregara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI uma via

original desta Escritura de Emissdo e de seus aditamentos, registrados ou
averbados no cartério acima, conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do respectivo registro ou averbagéo.

Constituicio e Registro da Cessdo Fiducidria de Recebiveis. A Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis sera formalizada por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis”), e sera constituida mediante o registro do respectivo contrato, e de
qualquer aditamento subsequente, no competente Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Cartério de RTD"), nos
termos do artigo 62, inciso lll, da Lei das Sociedades por Agdes, e do artigo 129 da Lei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (“Lei de Registros Publicos”).

261 O protocolo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de seus
aditamentos, para registro ou averbag¢&o no cartério, conforme aplicavel, devera
ocorrer no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
assinatura, sendo os aditamentos averbados & margem do registro do Contrato

de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

26.2 A Emissora entregara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI uma via
original do Contrato de Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis e de seus aditamentos,
registrados ou averbados no Cartério de RTD, conforme o caso, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo registro ou averbagéo.

Registro para distribuicdo, negociagéo, custédia eletrdnica e liquidagdo. As Debéntures

ndo serdo registradas para distribuigdo no mercado primério, negociagdo no mercado
secundario, custédia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado organizado.

271 As Debéntures nio poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas,
alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagéo do patriménio
separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.

Dispensa de registro na CVM e na ANBIMA. As Debéntures serzo objeto de colocagao
privada, sem qualquer intermediagdo ou esforgo de venda realizados por instituicées
'integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios perante investidores
lr‘ldeterminados, ndo estando, portanto, a presente Emisséo sujeita ao registro de
dlsthUil;éO na CVM de que trata o artigo 19 da Lei de Mercado de Valores Mobiligrios e
na Associag8o Brasileira das Entidad i i itai

PN i, es dos Mercados Financeiro e de Capitais —

Objeto Social da Emissora

A Emissora tem por objeto social, nos termos do artigo 3°

participagéo em outras sociedades civis ou comerciais, nao

exterior, independentemente de sey objeto social seja com
'

do seu estatuto social: (i) a
financeiras, no Brasil ou no
0 sdcia, acionista, qQuotista,
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gestora, holding controladera ou ql{alque[ outra‘m'an.e?ra: ou ainda, a'participagéo em
fundos de investimentc né’:condig;éé} derqﬁotistaﬂ, o Brasil ou no ext_enor (CN:AE‘6463-
8/00); (i) o aluguele deastng operacionidl, de curta ou longa du‘rageic.), dedma.qlulr::s;
equipamentos, elétricos ou nao, sem operadgr ﬂCNA!':' 7739-0/99): e gz : Ea 621”3_82,0;)
e locagao de bens imoveis préprios, residenciais e nao-residenciais ( .

Destinagdo de Recursos

Os Recursos Liquidos (conforme abaixo definidos) oriundos da lntegrall.zagsﬁtdas
Debéntures serdo destinados: (a) pela Emissora diretamente; ouu(b).pera Usina " a anlo
SPE Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.787.679/0001-95 (*Usina Plétanou)l,J p'ea
Usina Salgueiro SPE Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob. o n‘? 35.803.252/0001-33,:(’ sur\:
Salgueiro”), e pela Usina Sequoia SPE Ltda, |nscr|t§ no CNPJ/ME so‘ o
36.025.111/0001-08 (“Usina Sequoia” e, quando em conjunto com Usina F’Iatano e
Usina Salgueiro, “SPEs"), para: (i) o reembolso de despesas direta'mente relatflonada.s a
aquisicdo, construgdo e/ou reforma dos empreendimentos Usina S'alguelro, Usina
Platano e Usina Sequoia, objeto das Usina Salgueiro SPE Ltda., Usina Platano SPE Ltda.
e Usina Sequoia SPE Ltda., respectivamente (“Empreendimentos Alvo”), a serem
financiados e desenvolvidos com os Recursos Liquidos (conforme abaixo definidos),
ocorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta,
conforme definido no Anexo V a presente Escritura de Emisséo; e (ii) gastos futuros com
despesas diretamente relacionadas & aquisicao, construgdo e/ou reforma dos
Empreendimentos Alvo, conforme cronograma indicativo definido no Anexo | & presente
Escritura de Emissao (“Cronograma Indicativo”), sendo certo que, ocorrendo resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures e caso assim exigido pela
regulamentagé@o aplicavel, as obrigagdes da Emissora e as obrigagdes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos perdurarao até a Data de
Vencimento ou até a destinagao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro.

411  Os recursos acima mencionados poderdo ser transferidos para as SPEs, pela
Emissora, por meio de integralizagdo de quotas, adiantamento para futuro
aumento de capital, instrumento de crédito e/oy outram

odalidade de desembolso
de recursos (“Aporte de Recursos”).

Os recursos captados com a Oferta, deduzido

s das despesas listadas no Anexo Vil
(“Recursos Liquidos”), serao utilizados da seg

uinte forma:

(i) Observado o previsto pelas Clausulas.5.6 e 5.41
do Fundo de Reserva (conforme abaixo defini
Securitizadora, por conta e ordem
(conforme abaixo definida);

desta Escritura, a constituigdo

(ii) Constituicdo do Fundo de Des

pesa (conforme abaixo definido
definido na Clausula 10.3; ). no montante

(ifi) Ao reembolso das despesas havidas
desenvolvimento dos Empreendimento
Escritura, nos termos da Clausula 4.1 3

pela Emissora e pelas SPEs com o

s Alvo, especificadas No Anexo V desta
cima; e
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acima, deverdo ser utilizados pzla Emissora da seguinte forma, observado o
Cronograma |n’3ICr..tIVO defimdo no‘ Anexo IV & presente Escritura de Emiss&o:

r209 [l

(a) em relaoao 4 Usina Plétano o valor de R$4.579.335,75 (quatro milhdes,
quinhentos e setenta e nove mil trezentos e trinta e cinco reais e setenta
e cinco centavos) sera empregado, conforme o Cronograma Indicativo
definido no Anexo IV, na implantagdo da Usina Platano, localizado no
imovel registrado no Oficial de Registro de Iméveis de Barretos/SP sob a
matricula n® 76.059, correspondente a uma gleba de terras, designada
como “Gleba 1-A”", destacada do imével rural denominado Fazenda
Rincdo, no municipio de Barretos, com area total de 149.000 m2 e de
propriedade de Clicia Leite Barroso;

(b) em relagao a Usina Salgueiro: o valor de R$416.513,57 (quatrocentos e
dezesseis mil quinhentos e treze reais e cinquenta e sete centavos) seré
empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IV, na
implantagao da Usina Salgueiro, localizado no imével registrado no Oficial
de Registro de Imoveis de Tanabi/SP sob a matricula n® 20.190,
correspondente a um imovel rural com &rea total de 15,73,00 hectares,
situado na Fazenda Jatai de Cima, no distrito de Tanabi, com a
denominagéo especial de Sitio Sao Judas Tadeu, de propriedade de Elisa
Dolores Minto Cararo e Clévis Cararo Filho: e

(c) em relagéo a Usina Sequoia: o valor de R$189.158,36 (cento e oitenta e
nove mil cento e cinquenta e oito reais e trinta e seis centavos) sera
empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IV, na
implantagédo da Usina Sequoia, localizado no imével registrado no
Registro de Iméveis e Anexos de Brodowski/SP sob a matricula n° 7.391,
correspondente a uma gleba de terras, situada no municipio de
Brodowski-SP, sem benfeitorias, desmembrada da Fazenda Vila Luiza,
denominada “Sitio RB II", com area total de 125.000 m? e de propriedade
de Maria Teresa Saltarelli Trevisani, Gustavo José Saltarelli e Ana Ligia
Saltarelli Trevisani.

As despesas reembolsaveis mencionadas na Clausula 4.1 (i) acima serdo objeto de
verificag@o pelo Agente Fiduciario dos CRI, motivo pelo qual a Emissora fica desde ja
obrigada a fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI todo e qualquer documento necessario
a sua comprovacgao, inclusive, sem limitagdo, notas fiscais, comprovantes de pagamento
e/ou demais documentos que comprovem as despesas incorridas.

Os recursos destinados ao pagamento dos custos e despesas ainda nio incorridos, nos
termos da Clausula 4.1 (ii) acima, deverao seguir, em sua integralidade, a destinagao
prevista no Anexo IV a presente Escritura de Emissédo, até a Data de Vencimento,
conforme o Cronograma Indicativo, de forma meramente indicativa e nao vinculante.
Caso necessario, a Emissora podera realizar a destinagao dos recursos em datas
diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de
realizar a integral destinagéo dos recursos até a Data de Vencimento. Se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, a Emissora
devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, devendo as Partes
aditarem esta Escritura de Emisséo e os demais Documentos da Operagao aplicaveis.

A Emissora: (i) compromete-se, em cardter irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
Recursos Liquidos ou fazer que eles sejam aplicados pelas SPEs, exclusivamente
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conforme esta Clausyla 4 ¢ seguinlgs; i) confighta qup os Empreendimentos Alvo serag
registrados, em c?dei 8PE, no Eesp_eétivo aljivo imobilizado, pressupondo a sua
incorporagao ao respadtivd imovel,spor atbssao; hos termos do artigo 1.248, inciso V, do
Céadigo Civil.

A Emissora devera prestar contas & Debenturista, com copia ao Agente Fiducirio dos
CRI, da destinagéo de recursos descrita nas Clausulas 4.1 e 4.2, acima, a cada 6 (seis)
meses a contar da Primeira Data de Integralizagao, mediante apresentagéao de relatério
na forma do Anexo Il & presente Escritura (“Relatério Semestral” \
copia autenticada da versdo mais atualizada do estatuto e/ou contr.
de cada SPE; (ii) copia das notas fiscais, contratos e demais docum
as despesas incorridas; e (ii) cronograma fisico-

), jJuntamente com: (i)
ato social consolidado

entos que comprovem
Inanceiro de avango de obras.

Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais exi

e fiscalizadores, a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao solicitar o
envio de coOpia dos contratos, notas fiscais, acompanhadas dos respectivos
demonstrativos gerenciais (inclusive em arquivos no formato “XML") que demonstrem a
correta destinagao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios
ql‘Je leJlgar necessarios para acompanhamento da utilizagao dos recursos pelo Agente
FIduCIé:I'iO dos CRI ("Documentos Comprobatérios”). Neste caso, a Emissora devera
encaminhar a documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagao

ou er.n prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6rgdos reguladores e
fiscalizadores.

géncias de 6rgéos reguladores

O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duragao dos CRI, o
efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissio aos
Empreendimentos Alvo, a partir do Relatério Semestral e dos documentos fornecidos
pela Emissora, nos termos da Clausula 4.6 acima. O Agente Fiduciario dos CRI ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagdes financeiras constantes do referido Relatério Semestral, ou ainda em
qualquer outro documento que Ihes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes do mencionado Relatério Semestral.

Uma vez atingida e comprovada a aplicacéo integral dos Recursos Liquidos, a Emissora
ficara desobrigada com relagao ao envio do Relatério Semestral e dos documentos acima
referidos e o Agente Fiduciario dos CRI ficard desobrigado da obrigagao prevista na
Clausula 4.8 acima.

A Emissora: (i) podera, para os fins do previsto na Clausula 4 e seguintes acima, transferir
os Recursos Liquidos para as SPEs por meio de Aporte de Recursos; e (ii) tomara todas
as providéncias para que as SPEs utilizem tais recursos nos Empreendimentos Alvo.

A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com a presente Emissao, os
Empreendimentos Alvo ndo receberam quaisquer recursos oriundos de qualquer outra
captagao por meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios.

A Emissora sera responsavel pela custédia dos Documentos Comprobatérios, bem como
de quaisquer outros documentos que comprovem a destinagao dos Recursos Liquidos,
nos termos desta Escritura.

A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a_Debenturlsta.
os Titulares de CRI e 0 Agente Fiduciario dos CRI por todos & quaisquﬁf‘P’eJU‘Z"s- d?r?oz).
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoran-os E{d\{Ocjt"é‘;l
sofridos diretamente pela Debenturista, Titulares de CRI efou Agente Fiduciario do &Rh
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conforme o caso, em Jazép da utilizagde.dos reQursps.driundos das Debéntures de forma
diversa da estabeldcida na Clausuld 4.2,8cima, excetq em ¢aso de comprovada frayg
dolo ou ma-fé da Seeutitizadora, dos* FRatares da CRiou do Agente Fiduciario do CRI e,

Caracteristicas da Emiss&o e das Debéntures

Debenturista. As Debéntures serao Subscritas
ou qualquer pessoa que venha a ser titular da
denominado “Debenturista”.

pelo Debenturista, sendo a Securitizadora
s Debéntures 3 qualquer tempo doravante

Debenturista, sem que haja (i) inter

mMediagdo de instituicses | ;
distribuigao de valores mobilidris: o ¢ nstituigdes integrantes do sistemg de

Preco de Int izaca & 5
c eqgralizacdo. As Debéntures serzo integralizadas (i) na primeira Data de

lizag ; :
|ntegr.a 12a¢20, pelo seu Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo); e (ii) para as

+ Pelo Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme definido
R'emuneragéo das Debéntures (conforme definido abaixo)

or1s, desde a primeira Data de Integralizagao, até a data de sua;

, devendo a Emissora, a cada Data de

Forma de subscricdo e de integralizacio. As Debéntures serzo subscritas por meio da
assinatura de boletim de subscrigdo, conforme modelo constante no Anexo VI desta
Escritura de Emisséo, na data de assinatura do Termo de Securitizagéo e inscrigao da
Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

551 A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI uma copia simples
do boletim de subscrigdo e do livro de registro de debéntures nominativas.

Condicoes precedentes a integralizacdo. Sio condigdes precedentes a integralizagao

das Debéntures (“Condigées Precedentes"):

(i) assinatura, por todas as respectivas partes, e manutencéo da vigéncia,
eficacia e exigibilidade:

(a) de todos os documentos necessarios & concretizagio da Emissao
e da Oferta, incluindo, sem limitagdo, os Documentos da
Operagao e a respectiva validagdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentagao ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITl - Instituto Nacional de Tecnologia da
Informagéo, caso os documentos sejam assinados de forma
digital;

(b) com relagao a (i) Usina Barretos: (i.1) Instrumento Particular de
Contrato de Sublocagéo de Imével, celebrado entre a WTS ena
Claro S.A., em 31 de agosto de 2021; (i.2) Contrato de Locagao
de Equipamentos de Sistema de Geragéo Distribuida — SGD,

10
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. cglﬂebrado gt_wtn’ara WTsS 9a ?Iago S.A., em 31 de agosto de 2021:
2 (i) Contra? de, Operag:,éq & Manutencao do SGD, celebradc;
.-entre a WTE-e 'g Claro SA., em 31 de agosto de 2021: ¢ (.4)

Contrato Guarda-Chuva de Sistema I .

(it} Usina Brodowski: (i.1) In
Sublocagao de Imdvel, celeb
31 de agosto de 2021;

-+ M 31 de agosto de 2021 e (ii.4)

& Manutengiao do SGD, celebrado
-A., em 31 de agosto de 2021; e (iii.4)
Chuva de Sistema de Geragao Distribuida,
celebrado entre a WTS e a Claro S.A., em 31 de agosto de 2021;

(“Contratos dos Empreendimentos Alvo”), incluindo os seus
respectivos aditivos; e

Contrato Guarda-

(c)

do (i) Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imoével
para Fins Comerciais, celebrado entre Karla Leite Barroso, WTS
e Usina Platano, em 12 de julho de 2019, referente a fragdo ideal
do imével de matricula n°® 76.059, do Oficial de Registro de
Iméveis de Barretos, conforme posteriormente aditado; (i)
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével para
Fins Comerciais, celebrado entre Maria Teresa Saltarelli Trevisani
e WTS, em 16 de setembro de 2020, referente 3 fragao ideal do
imovel de matricula n° 7.391, do Registro de Iméveis e Anexos de
Brodowski; e (iii) Contrato de Arrendamento, celebrado entre
Sunny Power Energias Renovaveis Ltda. e Elisa Dolores Minto
Cararo, em 25 de julho de 2019, referente ao imével de matricula
n° 20.190, do Oficial de Registro de Iméveis de Tanabi, além do
Instrumento Particular de Cesséo e Transferéncia de Direitos Nao
Onerosos de Contrato de Arrendamento, celebrado, en? 28 de
outubro de 2020, entre Sunny Power Energias Renovaveis Lida.,
WTS e Elisa Dolores Minto Cararo como interveniente anuente
(“Contratos Fundiarios”) referentes aos Empreendimentos Alvo.

I . q
(ii) apresentar a Debenturista 1 (uma) copia dlgttahz:—:ada desta Es?rnttu?oz ng
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis devidamente registra

- respectivo Cartério de RTD;

s, ietari ante a(s)
(iii) registro desta Escritura e das Aprovagoes Socne;:;::zégzra by
junta(s) comercial(ais) competente(s), bem como pu

11
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(v)  depésSito dos CRI para distribuicdo no mercado Primario
negociagdo no mercado secundario na B na B3 ¢
Securitizagio;

v) registro da titularidade da

s Debaéntures
Debéntures da Emissora; "

livio de registro das
(vi) emissao

(vii)  inexisténcia de exigé

(viii)

(ix) entr

(x) ndo estar em curso, nem ter oc

orrido, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado; e

(xi) obtengéo, pela Emissora e/ou pelas SPE
protocolo da solicitagdo de acesso a re
ambientais e societarias aplicaveis.

S, conforme aplicavel, do
de elétrica e aprovagdes

Cumpridas as Condigdes Precedentes, os respectivos Recursos Liquidos: (i) serzo

integralmente desembolsados na Conta Centralizadora, na Data de Integralizagao; (ii)

serao utilizados na forma prevista na Clausula 4.2 acima, conforme aplicavel; (i) poderao

ser utilizados para a aplicagdo em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao de instituiges financeiras de
primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emisso de instituigdes financeiras de primeira
linha e/fou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituigdes
financeiras de primeira linha (“Investimentos Permitidos”), conforme aplicavel, nos
termos desta Escritura de Emissdo; e (iv) poderao vir a ser bloqueados pela
Securitizadora em caso de descumprimento pela Emissora e/ou pela Fiadora de qualquer
obrigagao prevista nos Documentos da Operagéo.

- : . a
O cumprimento das respectivas Condigdes Precedentes devera ser cpmumcador, riz:o
Emissora & Securitizadora, em até 3 (trés) Dias Uteis do refe.ndo c_umpnmento, po

de correio eletrénico, atestando o atendimento aos itens aqui previstos.

12
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Uma vez recebida comunigagao referidana Claysala 98 acima, a Securitizadora devera

em até 1 (um) Dia E'Jtil:cdr_ﬁtado do respactivo recebimento, analisar se estao cumpridas
as formalidades aqUi pfevistas, =*<sass e

Sequros. A Emissora devera colocar a Securitizado

_ fa como co-beneficiaria
operacionais contratados para os Empreendimento

dos seguros
s Alvo ("Seguros").

5102 Em caso de sinistro parcial

sobre a destinacdo de tais
Debéntures. Caso a indenizacs
R$2.000.000,00 (dois milhges i

5.10.3 O sinistro total oy parcial

para o pagamento dos valores de que trata a Clausula 6.1.1(xvi) abaixo. Sem
prejuizo, a Emissora e a Fiadora Permanecerao obrigadas, nos termos dos
Documentos da Operagao, com relagdo a eventual saldo das Obrigagoes
Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o fundamento de que a ocupagao
do imével estava irregular, de que nao foram observadas as condigBes da apolice,
ou de que nao foi observada a regulamentagao municipal, estadual elou federal
imposta ao imaével, conforme o caso, nao pagar a indenizagdo esperada 3
Securitizadora.

Securitizacéo. A totalidade das Debéntures sera subscrita pela Debenturista, que sera a
tnica titular das Debéntures e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, os quais serdo
representados pelas CCl, a ser emitidas pela Debenturista nos termos da Escritura de
Emissdo de CCI. A Debenturista, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, emitira
1 (uma) CCl, para representar integralmente os Créditos Imobilidrios. A CCl sera utilizada
como lastro da emiss&o dos CRI, a serem colocados junto a Investidores, nos termos do
Termo de Securitizaggo, de modo que a CCl ficara vinculada aos CRI e seu respectivo
patriménio separado (“Patriménio Separado”).

Vinculaczo das CCl aos CRI.

5121 As CCl serdao vinculadas aos CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 10.931.

. ) , iéni oncorda
5122 Em razéo da vinculagso mencionada acima, a Emissora tem cnenzla t: :ados a0
. i a |
que todos e quaisquer recursos devidos & Debenturista serdo des

13
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5.16

5.17
5.18
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Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera
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pagamento dos valores devidosno ambita datemissao dos CRY, inclusive, masg
sem limitag¥io, ;a6 pagamento de.Uros e princi :

o de pal devidos aog Titulares ¢
ndo estardd. sujefies a qualguer tipo*&k" ¢ s

compensagéo com obriga
Securitizadora. gagdes da

5.12.3 Por for¢a da vinculagdo das CCl aos C

5.12.4 Por se tratar de uma o

5.12.5 Apesar da vinculaca

5126 Caso a Securitiza

tais inadimplementos.

Numero da Emissdo. As Debénture

S representam a 12
da Emissora.

(primeira) emissao de debéntures

Valor Total da Emissao. O valor total da Emiss&o sera de R$ 56.000.000,00 {cinquenta e
seis milhdes de reais), na Data de Emiss&o (conforme definida abaixo) (“Valor Total da
Emissao”).

Emissao.

Valor Nominal Unitario. As Debéntures terao valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emiss&o (“Valor Nominal Unitario”).

Séries. A Emissao sera realizada em série Unica.

Forma e comprovacéo de titularidade. As Debéntures ser
nominativa, escritural, sem emissao de certificados, sendo
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada p
registro das Debéntures da Emissora. Nio serdo emitidos

das Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures serao simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo

da Emissora.

a0 emitidas sob a forma
que, para todos os fins de
ela averbagao no livro de
certificados representativos

Espécie. As Debéntures serio da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes.

05 de novembro de 2021 (“Data de Emissao”).

14
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T esspivadas 35" hipdteses d ,

vencimento anteci;’;acp d’as obril_?,l{ﬁ(}('Jersr decor[e}\teé das Deebr::tsl;.l?tees =1 ecipado ¢
previstos nesta Escfitura ¢e Emiss&o, 6 prazo das’ Debantures sera de 3 o teirmos
duzentos e noventa e cinco) dias contados da Data de Emissao, ven 295 (tras mil
em 13 de novembro de 2030 (“Data de Veﬂc'mento")_ ! cendo-

Prazo e Data de Vencimento. Re

Se, portanto,

Pagamento do Valor Nominal Unitario ' ‘
das Debéntures, conforme o caso, seraAat,:zlrltZ;:gc') (:1;15;'a°{mf10mlnal Unitario Atualizado
tabela do Anexo lll, sendo o primeiro Pagamento devido em 1
o ultimo na Data de Vencimento, réssalvadas as hipgteses g
Debéntures ou d.e vencimento antecipado dag obriga -:‘:asecls

nos termos previstos nesta Escritura de Emissig ¢ e
abaixo, cujo resultado sera apurado pela Debenturista:

nte nas datas previstas na
6 de dezembro de 2021 ¢
€ resgate antecipado das

Aal = VNg & Tai

onde:

Aai = valor unitario dg i-8sima

N Parcela de amortizacs ,
decimais, sem arredondamento: ac¢ao, calculado com 8 (oito) casas

VNa = Conforme definido ng Clausula 5.24 abaixo:

ai = taxa da i'ésima parcela do Valor NOHI. i
|na| Un|ta‘rl° Atua"zado Confor e i
l = T percer ltua S

de Prego ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“Atualizagao Monetaria” ¢ “IPCA", respectivamente), calculado dg forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desd::,\ a primeira Data de
Integralizagdo até a data do sey efetivo pagamento ("Valor Nominal Unitario
Atualizado”), de acordo com a férmula abaixo prevista, sendo o Produto da atualizagio

VN, =VN. xC

onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento:

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures, apés atualizagdo ou apos cada amortizagdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:

c = Fator resultante das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, aplicado mensalmente, apurado da seguinte

forma:

15
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onde:

k = numero de ordem de Nli;

dup = numero de Dias Uteis entre a (i) primeira Data
caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo ou () a
Debéntures, no caso dos demais Perfodos de Capitaliz
e a data de célculo (exclusive). limitado ao n
indice de prego, sendo “dup”

de Integralizagso, (inclusive) no
Ultima Data de Pagamento das

agao (inclusive), conforme 0 caso
umero total de dias uteis i

“dut” um ndmero
Data de Pagamento das Debéntures, “dut” sera
s) Dias Uteis;

inteiro. Exclusivamente para a primeira
considerado como sendo 22 (vinte e doi

Pagamento, o “NIk” correspondera ao valo

: r do ndmero indice do IPCA referente ao més
anterior ao de atualizagso;

Nlk-1 = valor do nimero-indice utilizado por NIk no més imediatamente anterior ao més
“k". Para a primeira Data de Pagamento sera utilizado o valor do nimero indice do IPCA

divulgado no segundo més imediatamente anterior ao més de atualizagéo, referente ao
terceiro més imediatamente anterior;

Observagbes aplicaveis ao calculo da Atualizagao Monetaria Debéntures:

1) O fator resultante da express&o abaixo descrita & considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento:

dup
2) N’;’#)“"‘A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela
k-1

legislagdo em vigor, sem necessidade de ajuste & Escritura de Emissio ou
qualquer outra formalidade.

3) O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico namero de casas decimais
divulgado pelo IBGE.

4) Considera-se “Data de Pagamento” as datas descritas no Anexo 1l da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures.

5) Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Pagamento das Debéntures consecutivas.

6) Se até a Data de Pagamento o NIk n&o houver sido divulgado, dever;_’a Sfar
utilizado em substituigdo a NIk na apuragado do Fator "C" a dltima variagao
disponivel do IPCA.

\ - PR ipoOtese
5241 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extin 50 do IPCA. Na hipo

= i inta
de exting&o, ndo apuragao efou nao divulgagdo do IPCA por msu?j ‘d3|3:£2“03
dias consecutivos apés a data esperada para sua apuragao elou Norgproibi'(} %
no caso de impossibilidade de aplicagao do IPCA as Debéntures p
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legal ou ,iUdi.Ciali serd ugi?zadb.o o DAt |
substituighio : dot IPCA. iCase’ nao haja fum n
estabelecidd, a Debentuiists *dévera convocar, na forma e nos termos a ser
disciplinados no Termo de Securitizacéo, assemblela geral dg titulares de C?f;nl
para que a Debenturista defina, representando o interesse dosg Titulares de ¢
de comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacéo aplicavel PO
substitutiva. Até a deliberagao da taxa substitutiva, sera utilizada, para z;?}lz);z

nesta Escritura de Emissa

egalmente estabelecido em
OVO' parametro legalmente

O valor de résgate a ser pago nos termos da Cla

usula anterior correspondera ao
saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado, acrescido da respectiva

divulgado oficialmente.

A Fiadora, desde ja, concorda com o disposto nas Clausulas 5.24.1 e 5.24.3
acima, declarando que o ali disposto nao importara novagao, conforme definida
e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cadigo Civil, mantendo-se a
Fianga valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar para a Emissora a
obrigagéo de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagéo. A Fiadora, desde ia, concorda
e se obriga a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivagdo do
disposto acima, incluindo sem limitagdo o aditamento 2 presente Escritura de
Emissao.

Remuneracao: Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria, as Debéntures farao jus a juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou
seu saldo, conforme o caso, equivalente a 7,20% (sete inteiros e vinte centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
éxponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o respectivo
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Periodo de Capitalizagge (conforme definido qbaixo)j“Remuneragéo") desd imei

Data de Integraliagho das Deba&ktures’oy desdd a Diata de Pagamentc‘) d Pl

imediatamente anterior,“‘Confornte v'¢4so, alé‘e\'data*do efetivo pagam tas i
ento,

5251 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antegj d
8Clpado dag

] =VNa x (Fator de Juros — 1)

onde:

= valor unitario a
da Remuneragao acumulada devido no final de cada Periodo

de Caplta“za(;a’.o ((:()II'(}II“e (leilll[ii} al)alx“ (:al(:llla(f() Cor 8 (o]](e) casas
deCIIIIaIS, sem alledO fda'“ento ) ( )

VNa = Conforme definido acima;

taxa dup
Fatorjures = (—=
Juros = (igg + 172
Onde:
taxa = 7,2000;

dup = conforme definido acima;

C?ns|F|era-se “Periodo de _Capi_talizagéo" 0 periodo que se inicia: (a) a partir da

primeira Data da Integralizagzo, inclusive, e termina na primeira Data de

Pagamento, exclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagzo; e (b) na
Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento do respectivo
periodo ou, na Data de Vencimento, conforme o caso, exclusive. Cada Periodo
de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de
Vencimento, ou a data do resgate ou de vencimento antecipado das Debéntures,

conforme o caso.

5.26 Repactuacio Programada. N&o havera repactuagéo programada.

5.27 Amortizacdo Extraordinéria_Obrigatéria: A totalidade do Fluxo de Caixa Disponivel
(conforme definido abaixo) devera ser, obrigatoriamente, direcionada para a amortizagéo
extraordinaria obrigatéria das Debéntures, observado o limite de 98,00% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”) sempre que o ICSD (definido abaixo),
conforme apurado e calculado nos termos da Clausula 5.27.3, abaixo, for inferior a 1,20x,
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Caso o ICSD seja superior a 1,00x, sera u‘tiliza

do o excedente dos Receblveis
para Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria.

Caso o ICSD seja inferior a 1,00x, a Amorti

realizada mediante o aporte de capital ou a realizagao de mituos para a
Emissora.

de tal apuragao, devendo a Amorti
ocorrer no prazo de 60 (sessenta ao Agente
Fiduciario. As Partes estabelecem que para fins da Amortizagao Extraordinaria

Obrigatéria, a primeira apuragao do ICSD devera ocorrer no dia 30 de abril de
2022, e as demais deverdo ocorrer nos meses subsequentes:

ICSD = Fluxo de Caixa Disponivel /

(Amortizagées Programadas +
Pagamento da Remuneragéo).

Fluxo de Caixa Disponivel = (EBITDA — CAPEX - IRCSLL).

EBITDA (Earnings  Before Interest, Tax, Depreciation and
Amortization) significa a geragdo de caixa liquido, em bases
consolidadas, relativa aos 12 (doze) ultimos meses anteriores a apuragao
do indice e determinado de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, antes: (a) das despesas (receitas)
financeiras, (b) do imposto de renda e da contribuiggo social, (c) das
despesas de depreciagdo e amortizagao, (d) de eventuais custos niao-
caixa,

CAPEX: Montante investido pela empresa em aquisicdo de ativo
imobilizado (como por exemplo maquinas, equipamentos, veiculos,
terrenos, dentre outros ativos imobilizados), de acordo com os valores
divulgados no Demonstrativo de Fluxo de Caixa.

O calculo do EBITDA seré realizado da seguinte forma:
(+) lucro liquido

(+ ou -) receitas / despesas financeiras liquidas

(+) proviséo para IR e CSSL

(- ou +) resultados nao recorrentes apds os tributos
(+) depreciagao, amortizagdo, exaustao.

Para os fins deste item, se, a partir da data de 98|ebr??aoi:?§::;2t:;
de Emisséo, forem alteradas as regras cont'ébels apllc?ées e
das demonstragdes financeiras da Emissora, 0 o o aotitas
calculado, independentemente de qualquer ;;a i s
adicional da Emissora ou de realizagéo de assem
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5.27.4 O Valor da Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria devera S$empre ser um nimero
positivo.

VO somente podera ocorrer mediante (i) comunicagao por

o pia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia
minima de 45 (quarenta € cinco) dias da data de Res

“C nicacio d ) gate Antecipado Facultativo
(“Comunicagdo de Resgate Ant » da qual devera constar, no

ultativo (“Data do Resgate
rego de Antecipagao (termo abaixo definido), que

Sem prejuizo das demais disposicdes estabelecidas nesta Escritura, o valor a ser pago
pela Emissora em relagdo a cada uma das Debéntures em caso de Resgate Antecipado
Facultativo sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos dois

0 maior (“Valor de Resgate Antecipado Facultativo”): (i) o Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagéo dos CRI ou a data de pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo
(exclusive), ou (ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizagao do Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remunerag&o, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna Fie
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais préxima a duration remanescente das Debentures, conforme 9 casg, na data da
Resgate Antecipado Facultativo, utilizando-se a cotagéo indicativa dwglgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http:/lwww.anbama.com.t;r)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resg’;a\.te Antecipa 0.
Facultativo calculado conforme formula abaixo; (b) dos Encargos Moratdrios, se l}ouve:
€ (c) de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debanture
(‘Prémio de Pagamento Antecipado”):

VP = [ n_ (‘;{L’fs X C)] onde:
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VP = somatério do valer pEesente d?s p”crr:;:e|as de*Prémio de Pagamento Antecipado:

. ° . - . . .
C = Fator da variage.dcuilada dd IRCA/IBGE, icalcpfado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado desde a primeira Data de lntegralizacéo dos CRI até g
data do Resgate Antecipado Facultativo;

VNEKk = valor unitario de cada um dos "k"
o valor de cada parcela "k" equivalen
amortizagdo do Valor Nominal Unitario
primeira Data de Integralizacéo dos CRI;

valores futurog devidos das Debéntures, sendo
te ao pagamento da Remuneracéo e/ou da
Atualizado, conforme o €aso, referenciado

n = numero total de eventos de
conforme o caso, sendo "n" um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, a

purado conforme férmula 3
9 (nove) casas decimais, com arreqd

ondamento:

FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)752

onde:

TESOUROIPCA = taxa interna de

retorno da NTN-B, com duration mais proxima a
duration remanescente das Debénty

res na data do efetivo resgate;
nk = nimero de Dias Uteis entre a data d

0 Resgate Antecipado Facultativo e a data de
vencimento programada de cada parcela

"k" vincenda,
As Debéntures objetos do Resgate Anteci

pado Facultativo deverzo ser obrigatoriamente
canceladas.

Resgate Antecipado Obrigatério: A Emissora devera realizar o resgate antecipado

obrigatério total das Debéntures (‘Resgate Antecipado Obrigatério Total”) na hipotese

de ndo averbagao da construgéo de cada Empreendimento Alvo na respectiva matricula

do imével, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da apresentag&o do termo de

aceitagdo do projeto pelo respectivo cliente, acompanhado do respectivo alvara de
funcionamento, da certidao negativa de débito do Instituto Nacional do Seguro Social e
da Certiddo municipal de concluso de obra — CCO, sendo que o referido prazo podera
ser prorrogado por mais 90 (noventa) dias em caso de exigéncia formulada pelo cartério
de registro de imdveis competente.

O Resgate Antecipado Obrigatério Total devera ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias

contados a partir do envio, pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, de

comunicagéao dirigida a Emissora, indicando a nao averbagao dos Empreendimentos Alvcz

na respectiva matricula (“Comunicagio de Resgate Obrigatério”), da qual.devera
constar, no minimo: (a) a data limite do efetivo Resgate Antecipado Obrigat.éno Total
(‘Data do Resgate Obrigatério”); (b) o valor de Resgate Antecipado Ot?riga.tér}o ou; e/ou
(c) quaisquer outras informagdes que a Debenturista, e/ou o Agente FldU(.:Iérl? fios CRI
entendam necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério Tgtal.
Fica estabelecido que a Comunicagao de Resgate Parcial somente podera §er enviada
na hipétese de niao averbacdo da construgdo de qualquer dos Empreendtmentos na
respectiva matricula do imével, no prazo previsto na Clausula 5.31 acima.

o . uer valor
Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recek‘)lm—ento de ?Uamue Poond
devido ao Debenturista, nos termos desta Escritura de Emisso, aqueles g
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Debenturistas no enéerangento do, Pig Ljl lmeqia@m_qnte anterior a res
pagamento. - . . a e

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debé
valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos

e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacgao ser
na conta corrente de titularidade da Securitizadora n°
3395-2 do Banco Bradesco, vinculada aos CRI ("

pectiva data de
se® wns reaetan
ntures e a quaisquer outros
desta Escritura de Emissago
o realizados pela Emissora

3516-5, mantida na agéncia n°
Conta Centrallzadora”).

em a?ras.o.. lnc!d[réo. independente , hotificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou fragao de mes

calculados pro raffa temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (i) multa moratéria de 2% (dois inteiros por cento) (“Encargos
Moratoérios”).

pagamento.

Tributos. A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),

incidentes, a qualquer momento, sobre os Pagamentos, remuneragio e reembolso

devidos na forma desta Escritura de Emissao, inclusive apos eventual cessao, endosso

ou qualquer outra forma de transferéncia das Debéntures, bem como com os custos de

eventual majoragdo ou cancelamento de iseng&o ou de imunidade tributaria que venha a

ocorrer com relag&o as Debéntures. Referidos tributos que incidam sobre os pagamentos
feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Emissora efou
Fiadora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que o
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de tais tributos ou qualquer
forma de retengéo. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que.sob a
legislagéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento efou retengé\-o de qua1§quer
impostos, taxas, contribuigbes ou quaisquer outros tributos federais, estac-!uails ou
municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura d@T Emisséo, ou
a legislagao vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer Ol.:ltI'OS
motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos
nesta Escritura de Emissao, a Emissora sera responsavel pelo recolhirpento, pagametnt.ch
e/ou retengdo destes tributos. Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a 1al
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5.38.1 Caso qualquer 6rgéo competente venha a criar oy exigir o recolhimento, retencs
ou pagamento de impostos, taxas, contribuigaes | ngao

sobre a Rem
Debéntures, a Emissora podera, alternativamente e uneragéo das

(i) arcar com ftais tributos

(ii) Promover o resgate anteci

» OU a dltima Data de
,atéa dr:_\ta do seu efetivo Pagamento, acrescido de eventuais
Moratérios devidos e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos Pela Emissora, sem que haja a incidéncia de

qualquer prémio nesse sentido ("Resgate Antecipado Facultativo por
Mudanga de Tributo").

Encargos

5382 O R’.esgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo ocorrera mediante o
envio de comunicagio pela Emissora, por escrito, dirigida 4 Debenturista, com
cépia Para o Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data programada para o efetivo Resgate Antecipado
Facultativo por Mudanga de Tributo, sendo que a data de Resgate Antecipado
Facultativo por Mudanga de Tributo deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.38.3 Na comunicac@o de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo

prevista acima devera constar: (i) a data programada para a realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo; (ii) o valor do Resgate
Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo; e (i) quaisquer outras
informagdes necessarias, a critério da Emissora, & operacionalizagéo do Resgate
Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo.

538.4 O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo sera
feito pela Emissora mediante depésito na Conta Centralizadora, sendo que as
Debéntures resgatadas na forma desta clausula serdo obrigatoriamente
canceladas.

Garantia Fidejussoria; A Fiadora, por este ato e na melhor forma de direito, presta afianga
em favor da Debenturista, em conformidade com o artigo 818 do Coddigo Civil,
independentemente das outras garantias que possam vir a ser constitL'Jidas.no émt'ﬁto da
Emissao, obrigando-se solidariamente com a Emissora, em carater irrevogavel e
irretratavel, como fiadora e principal pagadora responsavel por 100% (cem por cento)
das obrigagdes, principais e acessérias, da Emissora assumidas nos lljocume.ntos da
Operagdo (“Fianga”), incluindo: (i) o pagamento do Valor Nominal Unitario Atuahz.ado gu
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrgsmdo C:
Remuneragdo e dos Encargos Moratérios, se for o caso, d~evidos pe.la 'Emnssol:?n ir;as
termos desta Escritura; (ii) o pagamento de outras obrigagoes pecuniarias ass
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ela Emissora nos, 8qcymentos da ngrar;éog»h'!clgpdo a remun
ﬁiduciério dos CRI § dgmais Despegas PAr este redlizddas na execu
bem como todo e qUalqUE custo Gl ‘déspesa, inclusive com hon
contratados em padrées de mercado,

Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista e
outras medidas judicials ou extrajudiciais n
prerrogativas decorrentes das Debéntures

eragéo do Agente
¢éo da sua fungao,

oréarios advocaticlos
comprovadamente incorridos pelo Agente

m decorréncia de processos, Procedimentos,
acessarios a salvaguarda de seys direitos e

e desta Escritura; e (ili) os custos am geral e
para registro, despesas judiciais para fing da excussio das garantias, tributos e encargos,
taxas decorrentes e demais encargos dos Documentos da Operagao ("Obrigagées
Garantidas”).

539.1 Todo e qualquer pagamentq realizad
prestada, sera efetuado livre de qua
quaisquer tributos, impostos, de qualquer natureza,
encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros,
multas ou demais exigibilidades fiscais, salvo se exigido pela legislagao em vigor
a época do pagamento.

5.39.2 O valor correspondente as Obyri

formulada pela Debenturista & Fiadora. Tal notificagao devera ser imediatamente
emitida pela Debenturista apos a ocorréncia

de qualquer descumprimento de
obrigacdo pecuniaria pela Emissora. Os Pagamentos serdo realizados pela
Fiadora de acordo com 0S procedimentos estabelecidos nesta Escritura.
A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracio de qual
paragrafo unico, 364, 366, 368, 82
e 844, do Cddigo Civil, e nos artig

5.39.3

quer natureza previstos nos artigos 277, 333,
1,824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838, 839
0s 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil.
5.39.4 A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos da Debenturista
ou parcialmente, a Fianga, observado o limite da
honrada. Nesta hipétese, a Fiadora obriga

caso venha a honrar, total
parcela da divida efetivamente

-S€ a somente exigir tais valores efou
demandar da Emissora, assim como somente executar os Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis, apés a Debenturista ter recebido, integralmente, sem

qualquer Onus, os valores devidos para quitagdo integral das Obrigacdes
Garantidas.

5.39.5 Até a liquidag@o das Debéntures, a Fiadora concorda e obriga-se a: (i) nao exigir
da Emissora qualquer valor por ela honrado nos termos da Fianga; e (ii) caso
receba qualquer valor da Emissora, em decorréncia de qualquer valor qug terjha
honrado nos termos da Fianga, antes da integra| quitagdo das Obrigagdes
Garantidas, repassar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento, tal valor a Debenturista.

5.39.6 Nenhuma objegdo ou oposigdo da Emissora poderd, ainda, §er admitida ou
invocada pela Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigagdes perante a Debenturista.

- : judicial ou

5397 A Fianga poderd ser excutida e exigida, pela Debentl{nsta, llt:‘dlci‘:; 50
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias, até a integral liquidag
das Obrigagdes Garantidas.
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5.39.8 A inobservartia, fela Debentyriela, dos-prazos para execugzo da Fianca em
. favor da Débelitqrista, nao ensejara, em .ﬁipéfese alguma, perda de qualquer
direito ou facuidadé ‘aqui prévistd? ® -

5.39.9 A Fianga entrard em vigor na Data de Emiss&o e vigorara exclusiy.
Completion Financeiro, observado que, uma vez verifi
Financeiro, evidenciado por meio da comunicagao prevista
abaixo, a Fianga outorgada pela Fiadora sera resolvida de p

amente até o
cado o Completion
na Clausula 5.39.10
leno direito,

5.39.10 O Completion Financeiro ser4 evidenciado pelo cumprimento dos itens a seguir
devendo ser devidamente atestado pelo Debenturista: ’

(i) A partir do dia 31 de margo de 2023, des

} de que haja, no minimo, 12 (doze)
meses de geragao de energia elétrica;

(ii) © ICSD, a ser apurado an

: ualmente com base nas demonstragées
financeiras auditadas da Emij

$sora, ser igual ou superior 1,20x;
(iii) Disponibilidade da planta maior que 94% (

: noventa e quatro por cento)
medida em base anual. Por Disponibilidade

deve-se entender:

Disponibilidade = NUmero de Horas Disponiveis para Operagéo / 8760.
Numero de Horas Disponiveis para Operagéo significa o nimero de horas
do ano (8760), subtraido das horas indisponiveis da planta, nas quais as

horas foram utilizadas para Manutengdes Preventivas, Preditivas e
Corretivas.

(iv) Emissora estar adimplente com todas as Obrigagoes Garantidas:

(v) apresentacédo das apdlices dos Seguros validas, vigentes e aplicaveis,
conforme a etapa dos Empreendimentos Alvo entao verificada, e nos
termos da Clausula 5.10.1 acima, todas devidamente acompanhadas dos
respectivos documentos comprobatérios da quitagado do prémio devido
e/ou declaragéo de quitagdo do prémio emitida pela respectiva
seguradora;

(vi) Comunicagao, por meio de correio eletrdnico, pela Emissora, a
Debenturista, em até 5 (cinco) Dias Uteis da referida conclusao:

(vii) Obtengao da anuéncia, pelo Cliente (conforme definido no Contrato de
Cesséao Fiduciaria de Recebiveis), para a outorga, pela Fiduciante, da
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; e

(vii) ~ formalizagéo da cesséo da posigao contratual, pella Fiduciante as ?PES,
dos Contratos dos Empreendimentos Alvo, mediante a ce1.ebra<;ao de
aditamento aos Contratos dos Empreendimentos AlYO e aditamento ao
Contrato de Cessao Fiduciario, na forma e prazo previstos no Contrato de

Cesséo Fiduciaria.

S = L biveis,
Garantias Reais: Observado o previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebi

as Obrigagdes Garantidas serdo garantidas pela Céssao_ﬁduflar;aa;ee SSOrIOS,
quaisquer recebiveis e direitos, presentes e/ou futurc'>§, inclusive princip

tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratonos,. eﬂncargo

penalidades, indenizagdes, valores devidos por rescisdo ou
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encar

(i) todos e
s moratérios, multas,

extingao antecipada,
gos contratuais devidos a
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Fiduciante, ou a queraniet @ substitui-lo sem decqwépciq da celebragzo e do cumprimento
dos Contratos dos Bmpreehdimentos Alve; os quais’serdo creditados na Conta Vinculada
de titularidade da Fiduciante, nos?® #@ivnhos dy "Comtrato de Cessag Fiduciaria de
Recebiveis, incluindo, mas nao se limitando, a todos os frutos, rendimentos aplicagdes
(“‘Recebiveis” e “Cess&o Fiduciiria de Recebiveis"); (i) a totalidade dos recebiveis
créditos e direitos, principais e acessdrios, de titularidade da Fiduciante em face do Bancc;
Depositario, decorrentes e/ou relativos a Conta Vinculada, conforme descrita n
de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (“Conta Vinculada”

depositados ou mantidos na Conta Vineulada, inclusive

o Contrato
); (b) demaiis valores Creditados,

Fundo de Reserva do CRI. A Securitizadora esta aut
reserva do CRI, na Conta Centralizadora,

R$ 2.250.000,00 (dois milhdes duzentos e cinquent
pagamento da primeira parcela de amortizagao, o fi
saldo minimo correspondente 3 R$ 1.500.000,00
(*Fundo de Reserva” e “Saldo Minimo”

orizada a constituir um fundo de
No  montante correspondente a
a mil reais) , observado que, apds o
undo de reserva devera observar um

5411 O Fundo de Reserva sera utilizado para sanar eventual inadimplemento
pecuniario das Obrigagées Garantidas, incluindo, sem limitagao, (i) eventual
necessidade de recursos para pagamento das Debéntures; (ii) o pagamento de
todos e quaisquer custos relacionados 3 eventual execugdo ou excussao da
Cesséo Fiducidaria de Recebiveis, incluindo, sem limitagao, custas extrajudiciais
e/ou judiciais, despesas com cartérios de registro de titulos e documentos e de
iméveis, emolumentos e demais taxas, honorarios advocaticios e quaisquer
outras despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando a execugdo e/ou excussdo da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, (iii) para fazer frente aos pagamentos das despesas 90
Patrimonio Separado recorrentes e extraordinarias, desde que vencidas, n?o
pagas e com valor superior ac montante alocado no Furjdo de De-spesa%:; e (IY)
para fazer frente a despesas relacionadas a manutengao e ge?tao de |mé\./e|s
eventualmente retomados, assim como a eventual contratagdo de terceiros
especializados para gestdo e monitoramento dos ativos do c':RI, se‘nc:;
necessaria consulta aos titulares de CRI, reunidos em assemblela_gerad-do
Titulares de CRI especialmente convocada para deliberar o valor a ser dispendi
com tais despesas.

. erva venham a

5412 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do FundORdz;s: com recursos
ser utilizados, a Emissora devera recompor o E”“do de K@ onta‘nte necessario
Préprios a serem depositados na Conta Centralizadora, no m
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para o atingirngntgdo Saldq‘j\n(_nmlo, em aw 5.(3:inco

! Ao Mipien ) Dias Uteis do recebimento
de notificaggo riesse sentidoyenviada pela Cebeénturi

sta.

5.41.3 Os recursos do Fundo de Reserva estarzo abran

gidos pela instituigéo do re ime
fiduciario dos CRI e integrarao o Patrimanio Sep ’

arado dos CRI,
5414 Se, apés o pagamento da totalidade dos CR| g apos a quitagdo de todas as
Centralizadora e/ou recurso
S
: » 0 Debenturista devera transferir tais recursos, liquidos de
tributos, para a conta de livre movimentagao da Emissora ng Prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da liquidagao integral dos CRY

5415 Osrecursos do Fundo de Reserva de

positados na Conta Centralizador.
. : a pod
ser aplicados, exclusivamente, nos | poderse

nvestimentos Permitidos.
VENCIMENTO ANTECIPADO

tura de Emissao na ocorréncia das
’ e 6.1.2 abaixo (cada uma, um “Evento de
Vencimento Antecipado").

6.1.1

Vencimento Antecipado Automatico. Constituem Eventos de Vencimento
Antecipado Que acarretardao o vencimento automatico das obrigagdes
decorrentes desta Escritura de Emissao, aplicando-se o disposto na Clausula

6.1.3 abaixo, quaisquer das seguintes hipéteses (cada uma, um
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)

“Evento de

inadimplemento, pela Emissora elou pela Fiadora, de qualquer obrigagao
pecuniaria relativa as Debéntures prevista nesta Escritura efou no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, na respectiva data de
pagamento prevista nesta Escritura e/ou no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, conforme aplicavel, ndo sanado no prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo
que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as
quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(i) nao utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos desta Escritura nos termos da Clausula 4 desta
Escritura;

(iii) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de
Emissao (e/ou de qualquer de suas disposigbes), da Fianga (elog de
qualquer de suas disposigdes) e/ou do Contrato de Cess&o Fiduciaria de
Recebiveis (efou de qualquer de suas disposigdes), incluindo seus
eventuais aditamentos;

(iv)  questionamento judicial desta Escritura de Emisséo_, do ‘Con‘t'ralto ccilZ
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e/ou da C§§sao Fldumat:!aada‘
Recebiveis, pelas pessoas a seguir, de forma individual 9udccr:;ne;2u d;;
(a) Emissora; (b) Fiadora; (c) qualquer controlat%ora da Fia c:: @ slou s
Fiduciante, sendo a Fiduciante, quando em conjunto cgm a:a o .da
“Controladoras”; (d) qualquer controlada da' Emlts.soento  olgado
Fiduciante; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investim
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da |_:‘_Fﬁi§se)Ea e/ou d? FidQciantd; (M awalquer sociedade ou veiculo de
invek}i.rier_mgq sob cqntrolr direto clxuust da Emissora efou da Fiduciante:
e (g) qualquer administrador ou representante das i '
Emissora; (il) Fladora; (iil) Fiduciante; (iv) qua
qualquer sociedade ou velculo de investimento colj
Fiadora; e (vi) qualquer sociedade oy velculo
controle comum da Emissora e/ouda F
respectivos sécios:

lquer Controlada: (v)
gado da Emissora e/ou
de investimento sob

iadora (“Partes Relacionadas") e

incluindo, sem qualquer limitagao, tod

0, 0s 0s seus direitos e obrigagoes
sem prévia aprovagao dos Debenturist e

as;

fins do previsto no inciso (xi)
agdes Permitidas (conforme
1.1 abaixo); ou (d) conforme
ritura ou demais Documentos

definido no inciso 7.1(xxii) da Clausula 7.
permitido por outras disposigbes desta Esc
da Operacéo;

nao atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura, as
obrigac¢Ges de reforgo de garantia e/ou aditamento previstas no Contrato
de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, conforme aplicavel;

em relagido a Emissora, a Fiadora, a Fiduciante e/ou a qualquer de suas
controladoras (com relagdo a Fiadora e suas respectivas controladoras,
exclusivamente até que haja o Completion Financeiro): (a) liquidagao,
dissolugdo ou extingdo; (b)decretagdo de faléncia; (c) pedido de
autofaléncia formulado por qualquer das entidades acima; (d) pedido de
faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e) pedido
de recuperagao judicial ou de recuperagdao extrajudicial, ou‘ o.utro
procedimento analogo em jurisdigoes estrangeiras, conforme aplicavel,
independentemente do deferimento do respectivo pedido;

transformacéo da forma societaria da Emissora, de m.odo que e|a2 :Zeli
de ser uma sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a
Lei das Sociedades por Agoes;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

DA U4 D4

obsefvado o disposto Mo lincisc’ (x#i) "3baixo, e exceto se previamente
autd’i‘Z.E;quPela Deberguista, Conformne orientagao deliberada pelos

quer das Operagoes
(s) (1) esteja(m) sob
adoras; e (2) tenham
rtencentes a qualquer

: do patriménio liquido ou Capital
social da Fiadora:

reducio de Capital social da Emissora e/oy da Fiadora, conforme disposto

no artigo 174, Paragrafo 3°, da Lei das Saciedades por Acdes (com
relacédo a Fiadora exclusivam

exceto para: (a) absorgdo
demonstrat;ﬁes fi u da Fiadora, nos termos da
Lei das Sociedades por Agdes:

. elou (b) liquidagao das obrigagges
assumidas no ambito desta Escritura;

exceto se previamente autorizado pela Debenturista, conforme orientagao

deliberada pelos Titulares de CRI, alteracio da composigao acionaria da

Emissora e/ouda F iduciante, exceto: (a) se entre os titulares do controle,

direto ou indireto, da Fiadora; (b) caso nao ocorra modificagao do controle
da sociedade em questio pela Fiadora; (c) caso tenha sido obtido o
Completion Financeiro e o novo sécio seja previamente aprovado pela
Debenturista, conforme consulta a assembleia dos titulares de CRI, que
nao podera negar injustificadamente: ou (d) em caso de oferta publica de
agoes;

vencimento antecipado de obrigagdo pecuniaria: (@) assumida pela
Emissora, em valor individual ou agregado superior a R$2.000.000,00
(dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas; (b)
assumida por qualquer Controladora (individueflmer?te coqsuderadas |e;r
com relag&@o a Fiadora, até que haja o Completion Flnancelr.o)L em v:i:)
individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro mllhOZS re o
Ou o seu equivalente em outras moedas; elou (c) assum1e:mp .
Fiduciante (individualmente considerada), em \{alor tSL;r?n o e
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente
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moegday, sgja no afbto e apenas gma ou de diversas
corrdlatias; Bm todost psicasos, inbluindo-se obri
condicdo de garantidora(s) e/ou coobrigada(
limitag&o, aquelas obrigagdes oriundas de divida
de mercado de capitais, locais oy internacionais;

obrigagdes
gagdes que derivem da
s), em especial, sem
S bancérias e operagies

com relagdo aos Contratos Fundiarios e acs Contratos dos ~
Empreendimentos Alvo: (a) sua extingao, rescisio ou qualquer forma de
seu término antecipado; ou (b) sua alterag3o, exceto: (1) para renovagao
ntratos formalizados na Data de Emissao:

; destruigao ou deterioragao total ou parcial
dos Empreendimentos Alvo q

continuidade:

de empréstimos, emissdo de titulo
endividamento (de qualquer natur
consentimento da Debenturista;

s de divida ou outras formas de
eza), sem o prévio e expresso

a realizagdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras

operagoes financeiras que tenham como resultado a transferéncia de

recursos pela Emissora e/ou pela Fiduciante, na qualidade de credora,

em favor de outras entidades legais ou pessoas fisicas consideradas

como partes a ela relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto na
Clausula 4.10 acima; (b) do previsto no inciso (xv) desta Clausula 6.1.1;
(c) de transferéncia a Fiduciante, a preco de custo, de ativos imobilizados
destinados aos Empreendimentos Alvo que tenham sido adquiridos efou
importados pela Emissora e/ou pelas Controladoras; (d) de aquisicao e/ou
importagéo de ativos destinados aos Empreendimentos Alvo pela
Emissora; e/ou (e) do disposto na Clausula 5.27 acima;

caso ocorra a perda da posse dos Empreendimentos Alvo, desde que tal
situagdo nao seja revertida ou suspensa nos termos dos Contratos dos

Empreendimentos Alvo;

abandono total ou parcial, pela Emissora, dos Empreendimentos A:Ivodc;:
de qualquer ativo que seja essencial a operagao e/ou manutengao
Empreendimentos Alvo; e

i igatério Total
caso a Emissora ndo realize o Resgate Anteojpado Obng:to:r“ Tdos
decorrente da ndo averbagdo da constr.uqao de caaZ  Borksne
Empreendimentos na respectiva matricula do imovel no pr

Clausula 5.32 acima.
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6.1.2 Vencimento Antetipado N b Autdmatico., Eonstituem Eventos de Vencimento

Antecipado §us podlem acartgtat avencimlentodas obrigagses decorrentes desta

Escritura de Emissé&o, quaisquer dos event

0s previstos em lei e/oy quaisquer das

seguintes hipoteses (cada uma, um "Evento de Vencimento Antecipado Nio
Automético"):

(i)

(ii)

(iii)

v)

-2

<

inadimplemento, pela Emissora e/oy
de qualquer obrigagio nao pecuniari
Contrato de Cessio Fiducidria de Re
esclare'cimento aceitavel 3 Debenturista oy Comprovagdo de sua
regularl;agéo. NOo prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso nio

se aplica as obrigagses para as quaj i ;
quais tenha sido e
especifico; stipulado prazo de cura

pela Fiadora e/oy pela Fiduciante,
a prevista nesta Escritura efou no
cebivels, nio Sanado, por meio de

_ Fiduciante; efou (i) qualquer efeito
adverso na capacidade da Emissora e/oy da Fiadora de cumprir qualquer

de suas obrigagées nos termos desta Escritura efou dos Documentos da
Operagao (“Efeito Adverso Relevante”), pelas pessoas a seguir, de
forma individual oy combinada: (a) Emissora; (b) Fiadora; (c) qualquer
controladora das Controladoras; (d) qualquer controlada da Emissora
e/ou da Fiduciante; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investimento
coligado da Emissora e/ou da Fiduciante; (f) qualquer sociedade ou
veiculo de investimento sob Controle direto comum da Emissora e/ou da
Fiduciante; e (g) quaisquer Partes Relacionadas e respectivos sécios;

questionamento judicial desta Escritura, do Contrato de CessZo Fiduciaria
de Recebiveis, da Cess3o Fiducidria de Recebiveis, dos Contratos
Fundiarios e/ou dos Contratos dos Empreendimentos Alvo, por qualquer
pessoa nao mencionada no inciso (ii) acima e no inciso 6.1.1(iv) da
Clausula 6.1.1 acima, desde que tenha legitimidade ativa para tanto e tal
questionamento nao seja afastado, de forma definitiva, no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data em que a Emissora efou Fiadora
tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

comprovacgao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora
elou pela Fiadora nesta Escritura e/ou no Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Recebiveis e/ou nos demais Documentos da Operagdo & falsa ou
incorreta ou omisséo, nestes dois Gltimos casos, em qualquer aspecto

relevante;

inadimplemento de qualquer divida ou obrigag&o: (a) assumida.Pela
Emissora, desde que em valor individual ou agrggado superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu eqU'VaF”t.e':mI?n”etﬁ:
moedas; (b) assumida por qualquer Controladoras .(mdwu ua one
consideradas e, com relagdo & Fiadora, até que haja o czmé-)rior )
Financeiro), desde que em valor individual ou agfegleld?ese n‘: . s
R$4.000.000,00 (quatro milhGes reais) ou 0 seu eq”"’atznconsi derada),
moedas; ou (c) assumida pela Fiduciante (individualmen
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em w/dlgr fuperior & R$2200.000.80 *GHois milhdes
equivalentd em oulms. qedas,. beja wlo ambito de
diversas obrigagoes correlatas:
obrigagdes que derivem da

de reais) oy o seu

apenas uma gy de
em todos og casos, incluindo-se
condicdo de garantidora(s) elou

+ Sem limitag&o
de dividas bancérias g operagde

internacionais;

protesto de-tltulos contra: (a) a Emissora, Cujo valor individual oy
agregado seja superior 3 R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o sey

e.qu.ivglente em outras Moedas: (b) qualquer Controladoras
(individualmente Considerada

S 8, com relagso 3 Fiadora, até ue haj
Completion Financeiro), em . r e

valor individual Ou agregado superi
perior a
R$4.000.900,00 (quatro milhdes de reais), seja no ambito

existéncia de qual
qualquer deciszo

existéncia de qualquer decisao judicial transitada em Jjulgado e/ou de
qualquer decisdo arbitral nao Sujeita a recurso, contra: (@) a Emissora,
cujo valor individual oy agregado seja superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) ou o sey equivalente em outras moedas; e/ou (b) a
Fiduciante, em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais)

Ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas uma
ou de diversas decisdes;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus- ativos:.(a) em
relagdo & Emissora, cujo valor individual ou agregado seja superior a R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, seja no ambito de apenas um ou de diversos .eventos; (b) em
relagdo a qualquer Controladora (individualmgnte gonsude‘radas e, cc:m
relagdo a Fiadora, até que haja o Completion Financeiro), enl va ;;
individual ou agregado superior a R$ 4.000.000100 (q}Jatr? n;jllhoe:naS
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, ~s.eja n? amblto e apvalor
um ou de diversos eventos; e/ou (c) em relacaq a Fiduciante, eir\wlnalente
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o ‘seu ezueventos;
em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou de diverso
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

o200

L
. "s

-

as ses SO see
X3

Con.stih!i(;é:o de qua‘lguer ?Inus s8brd alibo(s) da Emissora e/ou da Fiadora
(et .rglat;_é? as Contrqlagloras., ddasdd *que ofs) respectivo(s) ativo(s)
estejJam relacionados a qualquer dos

Empreendimentos Alvo), exceto
pela Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

rosa, de ativo(s),
* (a) cuja contra artida

imediata e integralmente util Anteclpadoiacultaz\?ija
itura; (b) pela Emissora
lizados destinados aos

0s e/ou importados pela
a Debenturista:

Alvo que tenham sido adquirid
C) se previamente aprovada pel
atuagdo, pela Emi

Emissora; e/ou (

Sem prejuizo do disposto

na Clausula 5.27, se as garantias (incluindo os
Recebiveis) tornarem

-se ineficazes, inexequiveis ou invalidas, de acordo

Debenturista:

sequestro, expropriagio, desapropriagao ou de qualquer modo alienagéo
compulséria, da propriedade e/ou posse direta ou indireta da totalidade

ou parte relevante dos ativos da Emissora relacionados aos
Empreendimentos Alvo;

seja proferida decisdo de autoridade administrativa ou judicial com
exigibilidade imediata que impeca a conclusédo, a continuidade ou a
execugao dos Empreendimentos Alvo ou a operagao da Emissora, exceto

em caso de obtencéo de efeito suspensivo pela Emissora acerca da
referida decisao; e

caso os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas e a Emissora nao recomponha, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, o Valor Minimo do Fundo de Despesas, por meio
da utilizacao de recursos proprios.

Na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado !\léo Autométlc]:o, a
Debenturista devera seguir o que vier a ser decidido pelos Titulares det C(I?e,v :rn;
assembleia geral de Titulares de CRI, motivo pelo unaI a. Deaen.tuzsca; e
realizar a respectiva convocagao, no prazo de 3 (tres) Dias te: o o
ciéncia da Debenturista da ocorréncia de qualquer de tais eventos_, a e
geral de Titulares de CRI que determinara a decisao da Debenturista so
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decretagéo:dé:ve'm:imento'a.nt'bC_iﬂadO das.béliéntures, em conformidade com o

previsto nd Termg, de SerHrtizagao, . bhserVados Seus procedimentos o o
respectivo quérum.

ao Automatico, a Debenturista exigira da Emissora o

imediato e integral Pagamento dasg Obrigagtes Garantidas.

acrescido da remuneragao aplicavel,
Primeira Data de Integralizacdo ou d
Remuneragio das Debéntures, o que

calculada pro rata temporis desde a
esde a Ultima data de pagamento da

Ocorrer por dltimo, até a data do efetivo
Pagamento, sem prejuizo do Pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o

caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora no
ambito desta Escritura de Emissdo, cujas obrigagdes
antecipadamente nos termos dos Documentos da Operagao, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data da ocorréncia ou declaragdo, conforme
aplicavel, do vencimento antecipado mediante comunicagao por escrito a ser
enviada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, caso este tenha
assumido a administragéo do Patriménio Separado, & Emissora, sob penade, em
nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios
aplicaveis.

venceram-se

Caso a Debenturista, tendo recebido os devidos pagamentos pela Emissora em
razido de vencimento antecipado das Debéntures, ndo realize o resgate
antecipado total dos CRI no prazo e forma estipulados previstos no Termo de
Securitizagao, o Agente Fiduciario dos CRI devera adotar os procedime:ntos de
liquidago do Patriménio Separado nos termos do Termo de Securitizagéo.
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OBRIGACOES ADICIONAIS DA E.!V"'S.S:C)RA E'D_A FRADORA

- Y 3
Sem prejuizo das 'der'naié'obrl?ab;ibﬁ' aSsumidas nesta Escritur
demajs Documentos da Operagéo, a Emissora e a Fladora
Fiadora, as obrigagbes previstas nesta Clausula vigorarao até o Completion Financeiro)
estdo adicionalmente obrigadas a:

a de Emissio e nos
(observado que em relagao 3

(i) Fornecer a Securitizadora:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

) dias contados do encerramento do exerclcio
social, copla das demonst
Emissora auditadas por acompanhada (1) da
demonstragao do calculo do ICSD preparado

_ ] pela Emissora tendo por
base as informagses financeiras auditadas; e (2) da declaracso firmada
Pelos representantes legai i

r a Emissora eventuais esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios;

NO prazo de até 45 (quarenta e cj
més antecedente, copia das
Emissora, Preparadas pela Emi
calculo do ICSD elaborada

nco) dias contados do encerramento do
informagdes financeiras mensais da
Ssora, acompanhadas da memdria de
pela Emissora, contendo as rubricas
onferéncia e validagdo do ICSD pela
solicitar & Emissora todos os eventuais
se fagam necessarios;

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
informagdes a respeito da ocorréncia d
Antecipado;

esclarecimentos adicionais que

contados da data de ocorréncia,
€ qualquer Evento de Vencimento

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagao, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado;

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagéo que
cause um Efeito Adverso Relevante;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitagéo, informagdes e/ou documentos que venham a §er
solicitados pela Securitizadora, caso prazo especifico nfo seja previsto
em outros dispositivos desta Escritura;

no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data clje utiPzafﬁa:ac;:
iqui idos com a Emissao, declaragéo
todos os Recursos Liquidos obti , Gich 2
por representantes legais da Emissora acerca da utilizagao .tdos recur
ra;
obtidos com a Emissao estritamente nos termos desta Escritu
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(ii)

(iif)
(iv)

(v)

(vi)

(xi)

(xii)

(xiii)
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(h) na cléfan en-:\ que oca':re'r.ﬁl‘lmelro‘ é;!bnfcé

de 03 @rés) meses doniprips da tay
ou (b) a data da efetiva divulgagso, copla das demonstragses financeiras
da Fiduciante;

entre os seguintes: (a) o decurso
A dd término de cada exerc(cjo saocial:

(i) cumprir as determinacées da CVM e da B3;

cumprir, bem como fazer com que suas Partes Relacionadag Cumpram, as Lejs
Anticorrupgéo; ‘

-fé nas esferas
e desde que n3o causem um Efeito Adverso
Relevante;

manter e fazer com que a Fiduci
perfeita ordem e em pleno vigor,
permissdes e alvaras

ante mantenha, sempre val
todas as licengas, concess

» inclusive ambientais aplicaveis aos Empreendimentos
Alvo, de acordo tom a fase em que se encontram, exceto por aquelas em

processo tempestivo de rénovacao ou questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

idas, eficazes, em
Oes, autorizagdes,

manter sempre validas, efi
autorizagbes necessarias
cumprimento de todas as o

cazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
a celebracao dos Documentos da Operagio e ao
brigagdes ali previstas, conforme aplicavel:

manter validas e regulares as declaragbes e

garantias apresentadas nos
Documentos da Operagso;

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Emissora;

n’o'tifif:ar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgao

ou suspensao das atividades da Emissora e/ou da Fiduciante ou que possa afetar
a capacidade de pagamento das Debéntures;

convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Titglares de
Debéntur'es para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse

da Debenturista;

g i ais de
comparecer, por meio de seus representantes, s Assembleias Ger
Debenturistas, sempre que solicitadas;

X i igacoes
exclusivamente com relagdo & Emissora, s?m prejuizo da;;et;nalsr:\?i;tisq na
previstas acima ou de outras obrigacF)eS expreses arar demonstragoes
regulamentagdo em vigor e nesta Escritura: (af) p;eiaso demonstragdes
financeiras de encerramento de exerc|0!0 e, 58 -Odrades por' Agbes e com as
consolidadas, em conformidade com a Lei das Socie tragoes financeiras anuais
regras emitidas pela CVM; (b) submeter suas‘; demcci)iczlgar suas demonstragdes
a auditoria, por auditor registrado na CVM; (c)
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ﬁnancelras‘:'é?o'épanhadaé t:i-e::notas' e)lpl!'(!:ativas @ parecer
independefit_e_g e sua paaina na rede iindlal
(trés) meses contados do encerramento do e
documentos disponliveis na mesma Pagina por u
observar as disposi¢bes da Resolugao CvMm n°

tocante ao dever de sigilo e vedagdes 3 negoci

dos auditores
de Computadores, dentro de 3

xercicio soclal, e manter tais
™M prazo de 3 (trés) anos: e (d)

44, de 23 de agosto de 2021, no
agao;

(xiv) sempre que so!if:itado pela Securitizad iduciario dog CRI
prestar est':laremmentos € enviar informaca elacionados aos (a;
Empreendimentos Alvo, incluindo informagses sobre a obrg status da
negociagao fundiaria, informacgées de natureza socioambienta| cor;10 COpias d
estudos,~ laudos, relatérios, autorizagpes, licengas, alvaras, ;)utorgas z suaz
renovagoes, Suspensgées, cancelam

entos ou revogagoées relacionadas ao
\ S
Empreendimentos Alvo, dentro de um prazo de atés (cinco) Dias Uteis, contados

te acordado entre as partes, mediante

: ra ou, ainda, em Prazo inferior, caso
utoridade Competente, e (b) Seguros;

(xv) obter e manter validas e todas as licengas
autorizagbes, apravagbes, alvaras e permissdes legalmente exigidas para oé
Empreendimentos Alvo, de acordo com a fase em que se encontram, e cumprir
tempestivamente todas as exigéncias que venham a ser formuladas pelos érgéos
competentes, incluindo ANEEL, Ministério de Minas e Energia ("MME") e

Operador Nacional do Sistema Elétrico ("ONS"), no que se refere a tais licengas,
autorizagoes, aprovagoes, alvaras e permissoes;

solicitagdo escrita e justificada da Emisso
assim determinado por a

vigentes, conforme aplicavel,

(xvi) cumprir toda a legislagao ambiental, trabalhista e previdencidria vigente aplicavel
aos Empreendimentos Alvo, incluindo a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos
Crimes Ambientais, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, as normas relativas a satde e Seguranca ocupacional, inclusive quanto
ao trabalho ilegal, analogo ao de escravo e/ou infantil, bem como normas
correlatas, emanadas nas esferas federal, estadual e/ou municipal (“Legislagdo
Socioambiental”), exceto por questionamentos de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, bem como adotar, sempre que aplicavel, as medidas
e agdes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
apurados;

(xvii) somente utilizar os recursos oriundos desta Escritura de Emissdo em atividades
relativas aos Empreendimentos Alvo;

(xviii) responder por toda e qualquer demanda relacionafia a: poAshs/z 2(;58
Empreendimentos Alvo, aos Contratos dog Erngreendnmer; os N d,e 208
Contratos Fundiarios, aos Direitos Cedidos Fldu0|'an§mente e out:m demars
bens que compdem a Cess&o Fiduciario de Recebiveis, de forma p

eficaz;

5 Eidl AT iveis,
- (xix)  providenciar o registro e o aperfeicoamento da Cessao F:::,:::;.de Rece?
nos termos e prazos estabelecidos no seu respectivo ins ' :
espectivo
ével, por
(setenta

- da SPE, nor
- - (xx)  providenciar o registro dos Empreendimentos Ao, en;ga,—espectivo im
ativo imobilizado, pressupondo a sua Fncorporacé}z. o Civil. em até 75

. acessao, nos termos do artigo 1.248, inciso V, do Codig '
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(xxi)

(xxii)
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cinco) dias wontagos do Soatpletion Filanesiro, podendo referido prazo ser
prorrogadoda hipgtese de glrages poripale dé autoridade competente;

ows aenre

.e
ndo ceder a titularidade, transferir a titularidade, renunciar, gravar, onerar ou de
qualquer outra forma allenar ou prometer alienar os Direitos Cedidos
Fiduclariamente, sob qualquer forma ou efeito, inclusive sob condigéo, em favor
de quaisquer terceiros, direta ou Indiretamente, ressalvadas a Cesséo’Fiduciaria
de Recebivels;

informar a Securitizadora, dentro de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
assinatura do respectivo instrumento, a respeito de qualquer aditamento
alteragao nos Contratos dos Empreendimentos Alvo e/ou Seguros, exceto se: ”
tais alteragées tenham sido previamente aprovadas pela Debentu'rista‘ ou E- (a)
as alteragoes forem necessarias para formalizagdo de qualquer dos 'se (' )tse
eventos '("Alterag:ées Permitidas”): (1) caracteristicas técni 9“'"d95
Empreendimentos Alvo, que sejam estritamente necessarias ao s:;as o
funciona‘m_ento € manutengdo e desde que ndo haja qualquer altera fo"efo
caracteristicas de geragao, redugao do fluxo de recebiveis dos Em reendg':ao fos
Alvo, e/ou alteragéo de fornecedores; (2) mera nomeagéo de :qur cllmentos
outorga de procuragdes no &mbito dos Contratos dos Empregndimeantzrseilou
e/ou dos Seguros, observado que a presente excegdo ndo exclui ou limit "
responsabilidade de a Emissora informar a Securitizadora e/ou solicitar a': .
aprovagao prévia, em conformidade com o disposto nesta Escritura e no Terr::
de Securitizag@o, quando do efetivo exercicio, pelos procuradores, dos poderes
que lhes forem conferidos; (3) alteragdo, inclusdo ou excluséo,das pessoas
responsaveis pela comunicagdo com o Cliente; (4) alteragdo dos dados
cadastrais e/ou de faturamento do Cliente, desde que nao haja substituigdo do
Cliente por qualquer terceiro (inclusive, sucessores ou cessionarios); (5)
procedimentos operacionais dos Empreendimentos Alvo ou necessarios ac; seu
correto funcionamento e manutengao, desde que ndo haja qualquer alteragdo nas
caracteristicas de geragdo ou redugdo do fluxo de recebiveis dos
Empreendimentos Alvo; (6) inclusdao, exclusao ou troca de unidades
consumidoras beneficiadas pela geragéo distribuida dos Empreendimentos Alvo,
desde que ndo haja qualquer alterag@o nas caracteristicas de geragéo ou
redugdo do fluxo de recebiveis dos Empreendimentos Alvo, observados os
termos dos Contratos dos Projetos; e/ou (7) procedimentos relacionados a
resolugéo de conflitos, desde que eventuais novos mecanismos estejam em linha
com praticas de mercado adotadas por outras empresas que se dedicam as

mesmas atividades;

informar @ Securitizadora qualquer alteragdo regulatéria relativa aos
os Alvo, que possa impactar negativamente a Emissao efou a

Empreendiment
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

Cess3o Fiduciaria de Recebiveis, no prazo
do seu conhecimento;

contratar e manter contratadas (incluindo eventuais renovagoes, quando
aplicavel), junto as Seguradoras, as apélices de seguro e os Seguros de todos o0s
Empreendimentos Alvo, maquindrios e equipamentos que 0S compdem, assim
como as demais coberturas securitarias exigidas pelos Contratos dos
Empreendimentos Alvo e pela legislagao aplicavel, cabendo a Emissora tao
somente comprovar ao Debenturista & ao Agente Fiduciario dos CRI a existéncia

dos Seguros, caso requerido;
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(xxv)  concluir o_rs.mrEn_‘uprsendirp?ntcs.: Alvo, *dentio (ou antes) do cronograma
originalmerite aco(‘;dadO, de;acqrdo com g autoEizagéo do érgéo competen!g para

e -

a operagéo ¢emetial Corittaos dos Em‘preendlmentos Alvo;

consecugao dos Empreendimentos Alvo e seus objetivo

ambientais, dos instrumentos
Alvo e das apdlices dos Seguros
esferas administrativa e/ou judicial:

e

(xxxii) comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Titulares de CRI, sempre que solicitados.

7.2 Obrigagbes Especificas. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura,
bem como de outras obrigagées previstas na regulamentagéo em vigor:

(i) a Emissora e a Fiadora: (a) reconhecem que a gestdo operacional e financeira
da Emissora e SPEs, inclusive de Seus principais ativos, representados pelos
parques que compdem as usinas solares, esta Sujeita a determinadas restrigbes
e limitagbes previstas nesta Escritura; (b) obrigam-se a cumprir todas essas
restrigbes ou limitagdes, em estrita conformidade com o disposto em tais
instrumentos; (c) submeterao a aprovagao da Debenturista qualquer solicitagao
que implique ou possa implicar, por parte da Debenturista, qualquer renuncia de
direitos, compromisso de inag&o e/ou qualquer outro evento de carater similar em
relagéo as disposicées de tais instrumentos; e (d) nao acatarao instrugdes de
voto, em reunides de seus orgdos, em violagdo as restricdes previstas nos
Documentos da Operagéo;

(i) sem prejuizo da Fianga, em caso de sobrecusto dos Empreendimentos Alvo, a
” Fiadora se coobriga a aportar quaisquer novos recursos nos termos da Clausula
4.2(iv) que sejam necessarios para o Completion Financeiro.

-
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ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS.:

" L]

- .-

Os Debenturistas aadetsa, a qual:}us?l tempo, Teunir33 em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedad@s por Agdes, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas (“Assemblela Geral de Titular
das Debéntures”), observado que aplica-se & Assembleia Geral de Debenturistas, no
que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre assembleia gera; de
acionistas.

A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures sera realizada, obrigatoriamente, n
sede da Emissora, em Sao Paulo, Estado de S&o Paulo. ' na

A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures podera ser convocada: (i) pela Emissora:
(ii) pelos titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, d ;
Debéntures em Circulagéo; e/ou (iii) pela CVM. i » das

A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures se instalara, nos termos do paragrafo 3°
do artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, em primeira convocagéo, com a rges

de titulares de Debéntures que representem metade, no minimo das, Debénlt) i enga
Circulagéo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero. ' ures em

A presenga dos representantes legais da Emissora é permitida, se assim autorizada pela
Assembleia Geral de Titulares de Debéntures.

A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures cabera ao titular de
Debéntures eleito na propria Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, por maioria
de votos dos presentes.

Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, as decisdes da
Securitizadora, no ambito desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverdo
observar o disposto no Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos
Titulares de CRI, na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI.

Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, a cada Debénture
cabera um voto. As deliberagdes serdo tomadas: (i) em primeira convocagao, por titulares
de Debéntures que representem a maioria das Debéntures em Circulagéo; e (i) em
segunda convocagao, pela maioria dos presentes, observado que, enquanto a
Securitizadora for titular de Debéntures, as disposigdes do Termo de Securitizagao e o
que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI dever&o ser por ela observados ao

proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de Debéntures.

Enquanto as Debéntures pertencerem ao respectivo Patrimdnio Separado, ficara
dispensada a convocagéo de Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, devendo a
Debenturista, inclusive, deliberar e agir conforme deliberado pelos Titulares de CRI, em
Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente convocada para essa finalidade.

Para efeitos de quérum de Assembleia Geral de Titulares das Debéntures, consideram-
se, ‘Debéntures em Circulagio” todas as Debéntures emitidas e integralizadas,
excluidas aquelas Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de controladores ou controladas da Emissora, bem como dos respectivos
administradores, para fins de quérum.

embleia Geral de Titulares

observados o0s quoruns
cazes perante a

As deliberagées tomadas pelos titulares de Debéntures em Ass
das Debéntures no ambito de sua competéncia legal,
estabelecidos nesta Escritura de Emisséo, serao existentes, validas efi
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Emissora e obrigardo, a todes «os titulares _das Deb&ntures em Circulacao
independentemertte de terem comparacido 3 Assemblela Geral de Debenturistas ou do
voto proferido na fespeefiva Assembidia’ Geral 3é Débenturistas,

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes sobre a assembleia geral de acionistas,

DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FIADORA

A Emissora e a Fiadora, conforme aplicavel, declaram e garantem a Debenturista, na
Data de Emisséo, que:

(i) sao sociedades devidamente organizadas, constitufdas e existentes sob a forma
de sociedades por agdes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM ou de responsabilidade limitada, conforme o caso, de acordo com as leis
brasileiras e estéo devidamente autorizadas a conduzir os seus negdécios, com
plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens:

(i) considerando que as autorizagbes de terceiros seréo tempestivamente obtidas,
nos termos desta Escritura e do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
tanto a celebracdo desta Escritura, do Contrato de Cessao Fiducidria de
Recebiveis, dos Contratos dos Empreendimentos Alvo e dos demais
Documentos da Operagéo, quanto 4 Emissio e ao cumprimento das obrigacées
previstas nestes documentos, no seu melhor conhecimento: (a) nao infringem
qualquer obrigacéo anteriormente assumida por elas, ou a que estejam sujeitas,
inclusive na condigdo de garantidora ou coobrigada, considerando que as
autorizagdes necessarias serdo tempestivamente obtidas, nos termos desta
Escritura; (b) ndo resultam em violagao de qualquer lei, estatuto, regra, sentenca,
regulamentagdo, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de qualquer
tribunal, nacional ou estrangeiro aplicavel & Emissora e/ou & Fiadora; (c) nio
implicam a antecipagdo da exigibilidade de qualquer obrigagdo, pecuniaria ou
nac-pecuniaria, nem seu vencimento antecipado, sob qualquer forma ou titulo;
(d) ndo implicam a resciséo ou extingdo de qualquer contrato ou instrur_nento do
qual a Emissora e/ou a Fiadora seja parte, ou a que esteja sujeita, considerando
que as autorizagbes necessarias serdo tempestivamente Pbtidas, nos termos
desta Escritura; e/ou (e) nao implicam criagao de qualquer Otlus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora e/ou da Fiadora, com excec¢ao dos onu; estabelecidos
no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (f) ndo ocasionam qualquer
dos eventos descritos neste inciso (ii) em quaisquer .de suas Con.troladoras,
controladas, sociedades ou veiculos de investimgnto coligados da Emissora e/ou
da Fiduciante, sociedades ou veiculos de investimento sob Controle comum da

Emissora e/ou da Fiduciante, e/ou Partes Relacionadas;

(iii) esta Escritura, os Contrato de Cesséo.Fiduciéria de Recebiveis,~os S::t':;i;or:
dos Empreendimentos Alvo, e os demais Documentos da Qperaqaodc e
obrigagdes legais, validas, eficazes e vinculantgs _da Emissora e da )
exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

i i 3 forme
(iv)  cumprem, em todos os seus aspectos, com as L'els AnthOFfUPQaOS- |c:1(i)c?6neas
aplicavel, bem como ndo constam no Cadastro Nacional de Emprfzjsas _ CNEP:
e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punida
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(v) considerando que as autarizagdes de torcejrps serdo tempestivamente obtidas,
nos termgs destka Escntuth e d0 Contrato do Cess&o Fiduci4ria de Recebiveis,
estdo devldememe autorizadas-a celdﬁrar ésta Escritura, o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Receblveis, e os demais Documentos da Operagao, bem como a
cumprir com suas respectivas obrigagdes, tendo obtido todas as licengas,
autorizagbes @ consentimentos necessarios, Inclusive, sem limitagéo,
aprovagdes societarias, necessarias a emissao das Debéntures e & concessao
da Cesséo Fiducidria de Receblveis, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessdrios para tanto;

(vi) a WTS estd devidamente autorizada a celebrar os Contratos dos
Empreendimentos Alvo e os Contratos Fundiérios, bem como a cumprir com
suas respectivas obrigagdes, tendo obtido todas as autorizagbes e
consentimentos necessarios, inclusive, sem limitagéo, aprovacées societarias,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vii) nao omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragdo substancial na
situagé@o economico-financeira ou juridica da Emissora e/ou da Fiadora;

(vii) ~ as informagdes prestadas pela Emissora por ocasifo da Oferta s3o verdadeiras,
consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes;

(ix) Os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI, a
Debenturista e/ou aos possiveis Titulares de CR| sio verdadeiros, consistentes,
corretos e suficientes, estéo atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisao de
investimento sobre as Debéntures;

(x) estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagses
dos orgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por descumprimentos questionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xi) nao tém conhecimento de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inqueérito ou outro procedimento de investigagdo governamental que
possa afetar a Emiss&@o ou os negoécios da Emissora e/ou da Fiadora;

(xii)  estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria e de quaisquer outras
obrigagbes impostas por lei, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas

esferas administrativas e/ou judicial;

(xiify  em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, cumpre
integralmente, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais relevantes e indispensaveis
a condugéo de suas atividades principais, inclusive relativas ao direito do
trabalho no que tange a prostituigao ou utilizagdo em atividades de mé&o-de-obra
infantil ou em condigdo analoga a de escravo, seguranga e saude ocupacional,
e, ainda: (a) a Lei n°® 6.938, de 1 de agosto de 1981, conforme alterada; (b) as
resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente; e (c) as demais
legislagdes e regulamentagdes ambientais e relacionadas & salde e seguranga
Ocupacional supletivas, adotando as medidas e agbes preventivas OuU
féparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais

4
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decorrentes "do <xerciclos da¢ "atividadds déscritas em seu objeto social,
obrigando-ge, &inda, a prochdes’a lodas o5 diligjéncias exigidas para realizagao
de suas ativi'd:ades. Inclusive, mas nao sa limitando a celebracao e observancia
de termos de ajustamento de conduta com os respectivos orgsos competentes
a suas exclusivas expensas, preservando o

meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgdos municipais,

estaduais e federais que

contestadas de boa-fé pela Emissor
administrativa dentro do prazo legal;

(xiv) inexiste, com relagio 3 Emissora efou 3 Fiadora, (a) descumprimento de
qualquer disposi¢do contratual relevante, legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa oy arbitral, exceto por aqueles Questionados de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial, ou qQue sejam anuidos tempestivamente

pelas respectivas contrapartes, conforme aplicavel; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo oy arbitral, inquérito oy qualquer outro tipo de

uer dos casos deste inciso, (1) que tenha
2) visando a anular, alterar, invalidar,
esta Escritura e/oy qualquer dos Contrato

u (3) que ndo esteja sendo questionados
ou judicial;

um Efeito Adverso Relevante: oy (
questionar ou de qualquer forma afetar
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis: o
de boa-fé nas esferas administrativa e/

{(xv)  possuem, conforme aplicavel, vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as licengas, Concessodes, autorizagoes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis aos Empreendimen
fase em que se encontram, exceto por aquelas e
renovagao ou questionadas de boa

tos Alvo, de acordo com a
M processo tempestivo de
-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;
(xvi)  todas as demais declaragdes e garantias relacionadas & Emissora efou a Fiadora
que constam desta Escritura, do Contrato de Cesszo Fiduciaria de Recebiveis e

dos demais Documentos da Operagao sao verdadeiras, corretas consistentes e
suficientes em todos os seus aspectos;

(xvii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da
Remuneragao e da amortizagao do principal foi acordada por livre vantade da
Emissora e da Fiadora, em observancia ao principio da boa-fé: e

(xvii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e a Fiadora, de um Fado, ea
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, de outro, que impega a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas
fungdes.

9.2 A Emissora e a Fiadora, em carater irrevogavel e irretratavel, de mane.ira n.éo. sghdacng,l
se obrigam a indenizar a Debenturista, os Titulares de CRl e o Agente F@uc:é_nz zzstas
- por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluin ozgm ”
judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados .por estes em tradas .
falsidade e/ou incorregéo de qualquer das declaragbes respectivamente prestadas p
cada um nos termos da Clausula 9.1 acima.

4 5 (cinco) Dias Uteis
A Emissora e a Fiadora obrigam-se a notificar, no prazo'de ato 5 (;m;:ze Fiduciario
contados da data em que tomar conhecimento, a Debenturista e/ou 0 Ag
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dos CRI caso qualqués des declaregdes’ prestadas nes termos da Clausula 9.1 acima
seja falsa e/ou incortetd erd qualque? dag datas ef que fol prestada.

A Securitizadora, neste ato, na Data de Emisséo e na Data de Integralizagéo, declara

que:
(i) & uma securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVM nos
termos da Instrugdo CVM 414 e em funcionamento de acordo com a legislagéo e

regulamentagéo em vigor;

(ii) todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagdes necessérias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;
esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes
necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo, a assungdo e ao
cumprimento das obrigagdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)

a celebragdo desta Escritura de Emisséo e o cumprimento das obrigagées nela
assumidas (i) nao viclam qualquer disposi¢do contida em seus documentos
societérios; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; e (iii) nao exigerr;
consentimento, agéo ou autorizagao de qualquer natureza que n&o tenha sido

obtida;

os seus representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de
Emisséo tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir em
nome da Securitizadora as obriga¢des estabelecidas nesta Escritura de Emissao:

(iv)

(v)

(a) possui registro atualizado junto & CVM, (b) ndo apresenta pendéncias junto a
esta instituigdo, bem como (c) até a presente data ndo tem conhecimento da
existéncia de questionamento judiciais por parte de investidores;

(vi)

nédo ha qualquer agéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigagao governamental, cuja decisao desfavoravel possa vir
a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir as obrigagdes por ela

assumidas no ambito desta Escritura de Emisséo;

(vii)

os Créditos Imobiliarios e os valores obtidos por meio das Debé&ntures destinam-
se (nica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo
mantidos no Patriménio Separado até a liquidagao integral dos CRI; e

(viii)

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigoes desta

(ix)
Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagéo.

Caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, em relagéo a data em que foram prestadas, as
Partes se obrigam a comunicar & outra Parte em até 2 (dois) Dias Uteis da data de sua

ciéncia acerca de tal fato.

DESPESAS

Correrao por conta da Emissora, sejam anteriores ou posteriores & Data de Emissao,
todos os custos incorridos com e relacionados com a Oferta ou com a estruturagao,
gmisséo, registro e execugdo das Debéntures, da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
Incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, contratagao do Agente Fiduciario dos CRI,
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do escriturador; do ?ghf;o.unldantnE de’ 4ssessaerds juridicos e dos demais prestadores

de servicos, e qudisquersoutros clstgs relacioiado& as Debéntures ou a Cessao

Fiducidria de Recebiveis (‘Despesas’).

Todas as Despesas seréo de responsabilidade da Emissora, e arcadas pela
Securitizadora, por conta e ordem da Emissora, com recursos decorrentes do Fundo de
Despesas (conforme abaixo definido), ou arcadas diretamente pela Emissora, sendo que
caso os recursos do Fundo de Despesa sejam Insuficientes para arcar com as Despesas,
mencionadas nesta Clausula, e caso as Despesas nao sejam pagas diretamente pela
Emissora, sem prejufzo de posterior reembolso por esta, tais Despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na proporg¢ao dos CRI pertencentes a cada um deles, podendo a
Debenturista, inclusive, utilizar os recursos levantados na excuss&o e/ou e‘xecugéo da
Cessdo Fiduciaria de. Recebiveis para pagamento destas Despesas prioritariamente ao
pagamento de amortiza¢&o e remuneragéo dos CRI,

A Securitizadora estd autorizada a constituir um fundo de despesas, na Conta
Centralizadora, para ‘fins de pagamento das despesas indicadas nesta I'Escritura de
Emissdo e hos demais Documentos da Operagao como sendo de responsabilidade da
Emissora (“Fundo de Despesas”), no montante total de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco
mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas"), sendo que o valorlreferente ao Fundo
de Despesas sera descontado do Prego de Integralizagio quando da primeira Data de
Integralizagao.

Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depésito na
Conta Centralizadora, sendo que a todo e qualquer momento, a Emissora devera manter
um montante de, no minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do

Fundo de Despesas”).

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovagéo por meio de
notificagdo da Securitizadqra a Emissora neste sentido, a Emissora devera recompor, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Valor Minimo do Fundo de Despesas, por meio da
utilizagéo de recursos préprios, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Clausula 6.1.2(xvii).

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituigdo do regime
fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimdénio Separado, sendo certo que poderéo ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em (a)
titulos de emissao do Tesouro Nacional; ou (b) certificados e recibos de depdsito bancario
de emissédo de bancos de primeira linha, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada
por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse

investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas, pela Emissora,
os débitos em atraso ficarao sujeitos, mediante notificagao prévia e ndo regularizagao no
prazo de 05 (cinco) dias, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (i)
multa moratéria de natureza nio compensatéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizaggo
monetéria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento atéa
data do respectivo pagamento.

Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por defiberagac da

assembleia geral de Titulares de CRI, a Securitizadora, 0 Agente Fiduciario dos CRI @ 03
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demais prestadores_dg:se‘)’i?o contént.'él‘etrn exafb’qndé as suas fungdes, as despesas,
conforme o caso, cqrjtfﬁué’ﬁp sendpggg\ﬁdnas pela.Emisisora,

Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Fundo de Despesas
sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos'
e/ou créditos devem ser restituldos pela Debenturista & Emissora ou a quem esta indicar
sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverzo ser depositadosl
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Debenturista em conta corrente de
titularidade da Emissora ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios fiscai
oriundos destes rendimentos. 2

O Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faca, ressarcira a Securitizado

Agente Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com rel f‘:‘ a0
exercicio de suas fungdes, tais como (a) registro de dacumentos notificagbes ea[t;ao ?O
de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios c;épias autenti’ :i( e o
cartorio efou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas'processuais Ca'?s' em
similares; (b) contrataf;éo de prestadores de servigos nao determinados nos D: entos
da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria ﬁscaJizac%men/tos
cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viag,ens) ed menton
(correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes estaci0 amonts
custos com telefonia, conference call; e (d) publicagbes em jornais e; outrosor:e’?:)entio’
comunicagéo, bem como locagdo de imével e contratagio de colaboradoresI pars
realizagdo de assembleias, todas estas voltadas a protegédo dos direitos e interessesp: .
Titulares de CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios, O ressarcimento a que se refeor:
esta Clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivagédo da despesa

em quest&o.

COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissao devem ser
sempre realizadas por escrito, para o enderego abaixo, e serdo consideradas recebidas
quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por correio
eletrénico seré@o consideradas recebidas na data de seu envio.

PARA EMISSORA:

RZK Solar 01 S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n° 4.800, Torre Il, 2° andar, Sala 44, Cidade Jardim —
S3o Paulo, SP, CEP 05676-120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910
E-mail: luiz.serrano@rzkenergia.com.br

PARA A FIADORA:

Grupo Rezek Participagdes S.A.
Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre I, 2° andar, Sala 19, Cidade Jardim -

Sao Paulo, SP, CEP 05676-120

At Luiz Fernando Marchesi Serrano
Tel.: (11) 3750-2910

E-mail; luiz.serrano@rzkenergia.com.br

46



- - ML UM OS
LULUDIYI CIVRIUDY U, 4/ v IEFVD-0M/ US4 oy-20Lr= | 1D

e
.
- »
.
G
®

]
£
r
PR
i
L3

.y -e

(C)  PARA O DEBENTURISTAY.SECURFTIZADORA. ~. .

Virgo Companhia de Securitizagao
Rua Tabapua, n° 1123, 21° Andar, Conjunto 215, Itaim Bibi, CEpP 04.533-004
Sao Paulo/SP

At.: Dep. de Gestao / Dep. Jur(dico

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@virgo.in¢ / juridico@virgo.inc

12  DISPOSIGOES GERAIS

12.1 Nao se presume a renuncia g qualquer d

12.2  As Partes declaram que esta Escritura inte

emissao dos CRI. Neste sentido, qual
obrigagbes das Partes neste docy
consideragéo uma analise sistematica
dos CRI.

quer conflito em relagéo a interpretagéo das
mento devera ser solucionado levando em
de todos os documentos envolvendo a emisszo

12.2.1 Por forga da vinculagao da presente Escritura aos Documentos da Operagéo, fica
desde ja estabelecido que a Debenturista devers manifestar-se conforme
orientagdo deliberada pelos Titulares de CRI, apés a realizagio de uma
assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

123 Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverdo ter os mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste
instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas nesta Escritura de Emiss&o, a nao ser que
de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a esta Escritura de Emissao como um
todo e n&@o a uma disposig¢éo especifica deste instrumento.

124 A constituicdo, a validade e interpretagao desta Escritura de Emisséo, incluindo a
presente Clausula, serdo regidos de acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes
na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada

— pelas Partes a aplicagéo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nio previstas
pelas leis substantivas acima mencionadas.

T 125 Todose Quaisquer custos incorridos em razio do registro dos Documentos da Operagéo

€ seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emisséo, nos
. registros Competentes, sero de responsabilidade exclusiva da Emissora.
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Caso qualquer das dispgsicoes ola aprovadas’ Venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, lecdrad validas e eficazes tod s
prevalecdrad vai ¥azgs todas ab defnals disposigdes nao afetadas por

tal julgamento, contgrom&tendo-se a%*Partes, em boa-fé, a substitufrem as disposicses
afetadas por outra que, na medida do possivel, produza 6 mesmo efeito

Esta Escritura de Emisséo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciaj

nos termos do artigo 784, inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo ajs P rtals
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabliveis, as obri artes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugao especifica é 8 ;Qacées
as disposi¢des do artigo 815 e seguintes do Cédigo de Processo Cie"lsu metem
disposigdes aplicaveis da lei, sem prejuizo do direito de declarar o ven vil e outras

das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisszo cimento antecipado

Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel. obr

: iga ;
e seus sucessores a qualquer titulo. gando as Partes por s

Os prazos estabelecidos na presente Escritura ser
prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo ex
vencimento. -

a0 computados de acordo com a regra
cluido o dia do Ccomego e incluido o do

Esta Escritura, os demais Documentos da Operagédo e eventuais contrat
celebrados com terceiros, relacionados com as Debéntures, a Cessio aF(.):, a' s.erem
Recabivais afay 5 LRl Constfvarrig integral entendimento er;tre as Partes uclarta cje
& Emisséo. com relagao
As Partes concordam que a presente Escritura, podera ser alterada, sem a necessidad
de qualquer aprovagao dos Titulares de CRI, sempre que e soment:a se: (i) tal altera éz
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagaz a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 efou demais
reguladores; (ii) verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de digitagao; (iii)
em razdo de alteragées a quaisquer Documentos da Operagao ja eXpressam:ante
permitidas nos termos do respectivo Documento da Operagdo; e (iv) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragéo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares de CRI.

As Partes reconhecem que as declaragbes de vontade mediante assinatura digital

presumem-se verdadeiras em relagéo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo
de certificagédo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil, ou (ii) outro meio de comprovagao da autoria e integridade do documento em
forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a
quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da
Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.

12121 Na forma acima prevista, a presente Escritura, e seus anexos, podem ser
assinados digitalmente por meio eletrnico conforme disposto nesta Clausula.

12.12.2 Esta Escritura de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em
data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragao deste
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instrumentr &, para todos.ds s, a Cidade dq Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

conforme abaxo {ndicadO;E. o aSwe wes
'] LA

12.13 As Partes concordam que, ém raz&o da atual pandemia de Covid-19 que o Pals atravessa
e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigos oferecidos por determinadas
autoridades, caso exista alguma restrigdo de funcionamento de qualquer 6érgao,
autoridade, cartério efou junta comercial que impega o protocolo, prenotagdo efou
registro de determinado documento para fins de atendimento de alguma obrigagao de
qualquer das Partes prevista neste instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva
obrigagdo tera inicio a partir do momento em que a referida restrigdo deixar de existir, em
qualquer caso em cumprimento a legislagéo aplicavel.

13 LEIDE REGENCIA E FORO

131 Esta Escritura de Emiss&o € regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

13.2 Fica eleito 0 foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de EmissZo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissao de forma digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também a assinam.

13.3

Sao Paulo, 04 de novembro de 2021.

(paginas de assinaturas seguem)
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